
ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
oRA$uL vArBNrr DE Mr_rNTE

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea participlrii oraqului Vilenii de Munte, in calitate de lider,

in cadrul Programului Dezvoltare Durabill qi Tranzi{ie Justi 2021-2027, Apelul
PT J IP 5 I 1.4/1.D/PH, pentru implementarea proiectului:

"Construire hale Si reabilitare/modernizare clddire pentru HUB cle afaceri in Parcul
Industrial Vdlenii de Munte, judelul Prahova",

a Acordului de Parte.neriat cu S.C. Prahova Industrial Parc S.A.,
precum qi a contribu{iei financiare proprii

Avind in vedere prevederile legale cuprinse in:
- Ordinul nr.574812025 privind aprobarea Schemei de ajutor de stat si de minimis

pentru dezvoltarea antreprenoriatului prin finanlarea infiinldrii qi dezvolt6rii parcurilor
industriale;

- Ordinul ministrului investiliilor qi proiectelor europene nr. 5779124.11.2025 privind
aprobarea Ghidului Solicitantului aferent Programului Dezvoltare Durabild qi Tranzitie Justd
2021-2027, pentru acfiunea "Dezvoltarea intreprinderilor qi a antreprenoriatului", componenta

"Sprijin pentru infrastructura de afaceri - Parcuri industriale", cu modificdrile qi completdrile
ulterioare;

- Ordinul ministrului investifiilor 6i proiectelor europene nr. 1059 din 01.07,2026
pentru modificarea Ordinului ministrului investiliilor gi proiectelor europene nr. 577912025
privind aprobarea Ghidului Solicitantului aferent Programului Dezvoltare Durabild gi

Tranzi{ie Justd 2021-2027, pentru ac}iunea "Dezvoltarea intreprinderilor qi a

antreprenoriatului", componenta "sprijin pentru infrastructura de afaceri - Parcuri
industriale";

- Legea nr. 18612013 privind constituirea qi func[ionarea parcurilor industriale, cu
modificirile qi completdrile ulterioare;

- art.l29 alin.(2) lit.b) qi art.l39 alin.(3) din O.U.G. nr.5712019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile qi complet6rile ulterioare;

- Legea nr.27312006 privind finan{ele publice locale, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare;

- Regulamentul (UE) nr.202lll060 privind dispozifiile comune aplicabile fondurilor
structurale gi de investifii europene;

- Regulamentul (UE) nr.202111056 de instituire a Fondului pentru o tranzifie just6;

- Programul Dezvoltare Durabil6 qi Tranzitie Justd 2021-2027, aprobat de Comisia
Europeand; Apelul PTJ/P5/l .4ll.DIPH - judetul Prahova;

- Regulamentul (UE) 202312831 privind aplicarea arl. 107 qi 108 din Tratatul privind
funcfionarea Uniunii Europene ajutoarelor de minimis;

- H.G. nr.90712016 privind elaborarea documentaliilor tehnico-economice pentru
obiective de investiJii finantate din fonduri publice;

- Ghidul Solicitantului - Condi{ii Specifice, Apelul PTJ/PS/l .4ll.DIPH;
Vdzer:rd referatul de aprobare al primarului oragului Vdlenii de Munte, raportul intocmit de

cdtre serviciul buget-finanfe, raportul comisiei pentru activitdfi economico-financiare,
comisiei pentru amenajarea teritoriului qi urbanism, protecfia mediului qi turism qi raportul
comisiei pentru probleme juridice qi de disciplind, muncd qi proteclie social6;

In temeiul prevederilor art.l96 alin.(l) lit.a) din O.U.G. nr.5712019 privind Codul
Administrativ, cu modifi cdrile qi completdrile ulterioare;

Consiliul Local al oraqului Vllenii de Munte adoptl prezenta hotir0re:

Art.l. Se aprobd participarea oraqului Vdlenii de Munte, in calitate de Lider de
parteneriat, la depunerea qi implementarea proiectului cu titlul ooConstruire hale qi

reabilitare/modernizare clddire pentru H(lB de afaceri tn Parcul Industrial Vdlenii de Munte,



judelul Prahova", in cadrul Programului Dezvoltare DurabiH qi Tranzi{ie Justi 2O2l-
2027, Apelul PTJ[P5|1.4/1.D/PH - judelul Prahova.

Art.z. Se aprobd Acordul de Parteneriat incheiat intre: oragul Vilenii de Munte -

Lider de parteneriat (Partener l) gi S.C. Prahova Industrial Parc S.A. - Partener 2, conform

anexei nr.l ce face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.3. Se aprobd documentalia tehnico-economicd - Studiul de Fezabilitate (S.F.) qi

Documentafia de Avizare a Lucrlrilor de Intervenfii (D.A.L.I.) - pentru obiectivul de

investilii ooConstruire hale qi reabilitare/modernizare clddire pentru HUB de afaceri tn

Parcul Industrial Vdlenii de Munte, jude{ul Prahova", precum qi indicatorii tehnico-

economici aferenfi, elaborali cu respectarea prevederilor H.G. nr.90712016 privind etapele de

elaborare qi confinutul-cadru al documentafiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investilii finanfate din fonduri publice, conform anexelor nr.2r31 4;i 5 ce fac

parte integrantd din prezenta hot6rdre.

Art.4. Valoarea total[ a proiectului, inclusiv T.V.A., este de 30.999.972,00 lei,

conform Devizului general de cheltuieli/Bugetului cererii de finan{are, anexd la Acordul de

Parteneriat, structurat6 astfel:

a) Grant nerambursabil total (finantare UE + buget nafional): 15.741.302,97 lei;
- din care ajutor REGIONAL: 14.213.972,97tei;
- din care ajutor MINIMIS (plafon 300.000 EUR, echivalent in lei conform cursului

InforEuro valabil la data semndrii Acordului de Parteneriat): L527 .330,00Le|,
b) Contribufie proprie parteneri (cofinanfare + cheltuieli neeligibile, inclusiv T.V.A.

nedeductibila/neeligibilA) : 1 5.25 8. 669,03 lei.
Art.s. (1) Se aprobd asigurarea contribufiei proprii a oragului Vilenii de Munte in

calitate de Lider de parteneriat, in sumd de 5.177.593158 lei (inclusiv T.V.A.), reprezentdnd

cota-parte ce revine Liderului de parteneriat din cofinanfarea totald, conform Acordului de

Parteneriat, astfel:

a) Cofinanfare ajutor REGIONAL (marja de buget conform HG 90712016):

289.949,49lei;
b) Cheltuieli neeligibile:
- Management proiect, excedent peste plafonul de minimis (300.000 EUR):

863.621,77\ei;
- Marja de buget, parte neeligibil6 (pentru incadrarea activitdfli de bazd,la minimum

85% din valoarea eligibild a proiectului, conform art.24 din OMIPE nr.574812025):

3.922.863,20le|'
- Audit financiar independent: 101.159,12 lei.
(2) Sumele vor fi asigurate din bugetul local al oraqului Vdlenii de Munte gi/sau din

alte surse legal constituite, pe intreaga perioadd de implementare a proiectului.

Art.6. S.C. Prahova Industrial Parc S.A. va asigura contribu{ia proprie in calitate de

Partener 2, in sumd de 10.081.075145Iei (inclusiv T.V.A.), reprezentdnd cota-parte ce revine

Partenerului 2 din cofinanlareatotald, conform Acordului de Parteneriat, din care:

a) Cofinan{are ajutor REGIONAL (lucr6ri, echipamente, organizare de qantier,

rezervd), fer6 T.V.A. : 5.80 1 .7 53,21 lei;
b) Cofinanfare ajutor MINIMIS: 0,00 lei (servicii tehnice qi taxe ISC/CSC integral

acoperite din grant, sub plafonul de minimis);
c) Cheltuieli neeligibile (dotdri reclasificate sub prag + T.V.A. nedeductibild/

neeligibil[ aferentd achiziliilor proprii, recuperabil6 parfial prin Decontul de T.V.A. - D300):

4.279.322,24lei.
Art.7. Se imputernicegte primarul oraqului VSlenii de Munte, domnul Florin

Constantin, sd semneze, in numele qi pe seama oraqului Vdlenii de Munte, toate documentele

necesare depunerii qi implementdrii proiectului, inclusiv:
a) Cererea de finan{are qi documentele anexe;

b) Acordul de Parteneriat cu S.C. Prahova Industrial Parc S.A.;

c) Contractul de finanfare cu Autoritatea de Management qi orice acte adi{ionale la

acesta;

d) Cererile de rambursare qi documentele aferente procesului de implementare;



e) Orice alte documente solicitate de AM/OI pe durata implementdrii qi dupa

ftnalizar ea pro i e ctul ui.

Art.8. Se aprobd asigurarea din bugetul local, sau din alte surse legal constituite, a

sumelor necesare cofinanldrii qi cheltuielilor neeligibile ce revin oraqului Vdlenii de Munte,
pe toatd durata de implementare a proiectului, cu respectarea dispoziliilor legale privind
finanlele publice locale.

Art.9. Oragul Vdlenii de Munte se angajeazd sd asigure sustenabilitatea investi{iei
realizate prin proiect pe o perioadd de 5 ani de la data finalizdrii implementdrii, prin

men(inerea destinaliei qi func{ionalitdlii activelor create/achizilionate, conform cerinlelor din
Ghidul Solicitantului gi din Contractul de finan[are.

Art.10. H.C.L. nr.l00/10 ilie2026 se abrogd.

Art.11. Cu ducerea la indeplinire se insdrcineazd, primarul prin aparatul de specialitate

Ei S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.

Art.l2. Hotdrdrea se va afiqa la sediul primdriei oraEului V[lenii de Munte, se va

comunica persoanelor interesate Ei se va publica pe site-ul instituliei.

Comunicarea, afiqarea Ei publicarea se vor face de cdtre compartimentul administrafie

publicd, arhivd, registraturd qi relaJii cu publicul.
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Anexa nr.2 la H.C.L. nr.105/27 .07 .2026

PAGINA DE SEMNATURI

Documentalia este insugiti gi asumati de elaboratorii gi verificatorii de specialitate

atribu!iilor profesionale.

$ef proiect / director de proiect
LHP ARHITECTURA SRL

Urb. Lucian Horatiu Paltanea

LHP ARHITECTURA SRL

Urb. Lucian Horatiu Paltanea

Arh. Tudor Janta

Arh. Stag. Sabina Stanicel

LHP ARHITECTURA SRL

lng. Razvan Bularca

SC AEGISDESIGN SRL

lng Viorel Dogaru
Instalalii termice 9i ventilare

lnstalalii electrice si fotovoltaice
SC AEGISDESIGN SRL

lng Viorel Dogaru

SC AEGISDESIGN SRL

lng Viorel Dogaru

SC LHP ARHITECTURA SRL

Urb Lucian Horatiu paltanea

Nr. contract: _17 89_din_29.05.2026

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L

Specialitatea / tunclia Nume 9i prenume SemniturT.
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STUDIU DE FEZABILITATE

CONSTRUIRE HALA 1

Document elaborat conform con{inutului-cadru din Anexa nr. 4 la H.G. nr. 907/2016. Datele gi dimensiondrile

sunt corespunzdtoare fazei S.F. ;i se veificd/definitiveazd la fazele P.T./D.E.

S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.

'. Berevoiegti nr.77-79, Vilenii de Munte,

S.F. - Studiu de fezabilitate

L.H. P. ARHITECTURA S.R. L.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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CUPRINS

'1. lnformalii generale privind obiectivul de investitii

Berevoieqti nr. 77-79, Vdlenii de Munie

3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud

realizarea obiectivului de investitii

4. Analiza fiecdrui/fiecdrei scenariu/opliuni tehnico-economic(e) propus(e)

5. Scenariul/Opliunea tehnico-economic(5) optim(a), recomandat(i)

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

7. lmplementarea investitiei

8. Concluzii s,i recomandiri

B. Piese desenate

Anexa 1 - Centralizator suprafefe

Anexa 2 - Gruparea dotirilor in ansambluri func{ionale

Anexa 3 - Echipamente grupate func[ional gi repartizare bugetari

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L,H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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A. PIESE SCRISE

1. lnformaliigenerale privind obi

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE HALA 1

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tergiar)

Nu se aplici.

1.4. Beneficiarul investitiei

S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A., cu sediulln str. BerevoieEti nr. 77-79, Vilenii de Munte, judelul

Prahova.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

L.H.P. ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectant general.

2. Situalia existenti gi necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investilii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazulin care a fost elaborat in prealabil) privind situalia

actuali, necesitatea 9i oportunitatea promovirii obiectivului de investilii gi scenariile/opliunile tehnico-

economice identificate 9i propuse spre analizi

Nu a fost elaboratin prealabil un studiu de prefezabilitate. Necesitatea, oportunitatea 9i scenariile tehnico-

economice sunt fundamentate direct prin prezentul studiu de fezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislalie, acorduri relevante, structuri institulionale gi

financiare

Parcul lndustrial Prahova din Vdlenii de Munte reprezinti o platformi economici existentd gi funcfionali,

destinati activitililor de produclie, depozitare gi servicii industriale, cu infrastructurd rutierS, tehnico-edilitari s,i

administrativd deja organizatd. Presiunea investitorilor existenli gi potenliali pentru extinderea capacitililor
parcului justifici realizarea unei hale industriale noi, flexibile, eficiente energetic 9i adaptabile unor procese

tehnologice diferite.

lnvestilia valorifici infrastructura existenti a parcului industrial, ceea ce constituie o oportunitate economicd 9i

urbanisticS: reduce necesarul de infrastructuri primari noud, scurteazd durata de implementare, limiteazd

ocuparea unor terenuri neindustrializate gi permite gestionarea unitari a acceselor, utilitililor, securitilii,

degeurilor 9i relaliei cu vecinitilile.

Proiectul se inscrie in obiectivele generale privind dezvoltarea infrastructurii de afaceri, cregterea competitivitdlii

economice locale, eficienla energeticd, utilizarea surselor regenerabile 9i tranzilia cdtre activitd[i economice cu

emisii reduse. Cadrul de reglementare aplicabil include, firi a se limita la, H.G. nr. 90712016, Legea nr. 50/1 991 ,

Legea nr. 10/1995, Legea nr. 37212005, Legea nr. 29212018 gi reglementdrile tehnice in vigoare.

2.3. Analiza situatiei existente gi identificarea deficienlelor

. zona de studiu este amplasatS in intravilanul oragului Vilenii de Munte, in incinta Parcului lndustrial Prahova,

pe imobilul cu nr. cadastral26203;
. terenul are categoria de folosin[i cu(i-construcfii gi este reglementat pentru funcfiuni industriale;

. zona rezervati investiliei nu dispune in prezent de spaliul construit necesar activitSlii productive propuse,

. este necesari separarea coerenti a fluxurilor de personal, materiale, autovehicule 9i intervenlie,

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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este necesari o hald cu deschidere de aproximativ 18,00 m, inillime liberi de

posibilitatea instalSrii unui pod rulant de 5 t;

r este necesari asigurarea spaliilor sociale, administrative gi tehnice pentru 40 muncitori

TESA/tehnice intr-un schimb;

. este necesarS o anvelopi performantS, iluminare naturali difuzS, instalalii eficiente 9i

energie electrici din surse regenerabile;
. bugetul disponibil impune etapizarea echipamentelor HVAC, fdrd afectarea posibilitilii de

ulterioarS.

2.4. Analiza cereriide bunurigiservicii, inclusiv prognoze pe termen mediu gilung privind evolulia

cererii, in scopul justificirii necesitilii obiectivului de investilii

Cererea este asociati necesitSlii de spalii industriale moderne, pregdtite pentru instalarea rapidi a unor activitifl

de produc[ie semi-automatizati gi pentru extinderea operatorilor economici. Hala 1 oferi o zoni de lucru de

4.492,903 m', suficienti pentru linii de produc[ie, manipulare, trasee logistice gi funcfionarea podului rulant.

Pe termen mediu s,i lung, extinderea parcului industrial este de naturd si sus[ind atragerea de noi investilii,

dezvoltarea rezidenlilor existenli gi crearea de locuri de munc5. Flexibilitatea halei 9i solu[iile etapizate reduc

riscul de supradimensionare inilial5, permilAnd adaptarea instalaliilor la profilul concret al viitorului utilizator.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiliei publice

. realizarea unei hale industriale P+E pa4ial/subpanti, cu suprafali utili totald de 5.033,783 m';

. realizarea zonei de produclie de 4.492,903 m'z 9i a spaliilor anexe de 540,88 m'z;

. asigurarea condiliilor pentru 40 muncitori 9i 15 persoane TESAJtehnice intr-un schimb,

. realizarea unei structuri robuste, compatibile cu pod rulant de 5 t gi deschidere de aproximativ 18 m;

. realizarea unei anvelope termoizolante performante gi a luminatoarelor liniare suprainillate orientate spre

nord;

. integrarea a 100 panouri fotovoltaice, fird stocare in etapa de bazi;

. implementarea etapizati a sistemului de pompe de cdlduri 9i a distribuliei termice, cu posibilitate de

extindere;
. asigurarea accesibilitSlii, securitdlii la incendiu, igienei, sdnitilii gi siguranleiin exploatare.

3. ldentificarea, propunerea gi prezentarea a minimum doui scenarii/opliunitehnico-

economice pentru realizarea obiectivului de investilii

Pentru fiecare scenariu/opliune tehnico-economic(d) se prezintd elementele solicitate de continutul-cadru.

3.1. Particularitifi ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului

Amplasamentul se afld in intravilanul oragului Vilenii de Munte, in incinta Parcului lndustrial Prahova, str.

Berevoiegti nr.77-79, pe imobilul identificat cadastral cu nr. 26203 gi inscris in C.F. nr.26203. Suprafala totali a

proprietiliieste de 129.817 m', iarzona de studiu aferenti Halei 1 este de 10.000 m2. Conform planuluide

situalie, suprafala construitd este de 4.963,432 m'z, suprafala desfigurati de 5.265,062 m2, sunt previzute 55

locuri de parcare, 2.437,23 m2 zone vezi gi 1.932,458 m' alei/platforme.

Regimul juridic, servitulile 9i eventualele condiliondri sunt cele inscrise in certificatul de urbanism si in extrasul

de carte funciari. Nu sunt previzute exproprieri.

b) rela-tii cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau cii de acces posibile

Accesul se realizeazd din strada Berevoiegti 9i prin circulaliile interioare ale parcului industrial. Sunt previzute

accese tehnologice pentru aprovizionare, accese pietonale, circulalii pentru intervenlie gi parcaje. Veciniti[ile au

caracter preponderent industrial.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L,H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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c) orientiri propuse fali de punctele cardinale gi fafi de punctele de interes naturale sau

Orientarea clSdirii este determinati de trama incintei 9i de fluxurile tehnologice.

suprainSlfate sunt orientate spre nord pentru asigurarea iluminirii naturale difuze 9i li

d) surse de poluare existente in zoni

Amplasamentul se afld intr-o zoni industriali. Sursele existente pot fi reprezentate de traficul i

activitSlile de produclie din vecinitate, zgomot gi emisii specifice. Proiectul nu introduce, prin

generali de hald, surse majore de poluare; eventualele emisii tehnologice se vor evalua separat dup6 stabilirea

procesului productiv.

e) date climatice pi particularititi de relief

Clima amplasamentului este temperat-continentalS, cu caracter de tranzilie intre influenlele oceanice 9i cele

continentale. in zona depresionari a oragului V6lenii de Munte, condiliile sunt relativ mai ricoroase 9i mai

umede decAt in zonele joase din suduljude[ului. Studiul geotehnic indicd precipitalii atmosferice medii de

aproximativ 600-700 mm/an gi o temperaturd maximi absolut6 de circa 30'C, inregistrat5 in luna august.

Direcliile predominante ale vAntului la nivelul solului sunt canalizate de relief, in principal pe direcfia viii
Teleajenului gi a viii Parasca. AdAncimea maximd de inghe! a terenului natural, conform STAS 6054-85, este de

O,8O-0,90 m gi condilion eazd cola minimi de fundare gi protec[ia retelelor exterioare. Valoarea temperaturii

medii multianuale nu este precizati numeric in studiul geotehnic gi nu se anticipeazd in prezenta documentalie.

lafaza P.T./D.E. se vor utiliza valorile normative actualizate pentru temperatura exterioard de calcul, incircarea

din zipadS, presiunea gi sucliunea vAntului, intensitatea precipitafiilor de calcul gi ciclurile de inghefdezghe!.

Terenul este relativ plat, firi diferenle de nivel considerabile, fapt favorabil sistematizirii, circulaliilor gi evacuirii

controlate a apelor pluviale.

f) existenta unor refele/interferenle/terenuri speciale

. retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare: se verific6 lafaza P.T.; eventualele

protejiri se executi conform avizelor operatorilor;

. interferenle cu monumente istorice/de arhitecturS sau situri arheologice: nu se aplicS, conform datelor

disponibile la faza S.F.;

. terenuri apa(inAnd instituliilor din sistemul de apirare, ordine publici gi siguran!5 nafionali: nu se aplici.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

(i) date privind zonarea seismici

Conform studiului geotehnic elaborat in iulie 2026, amplasamentul se incadreazi in zona de macroseismicitate I

= 9, pe scara MSK. Pentru proiectare se indicd valoarea de vArf a acceleraliei terenului ag = 0,40 g, pentru IMR

= 225 ani, gi perioada de control (col!) Tc = 1,6 s. Proiectarea structurii, fundaliilor, cdii podului rulant,

elementelor nestructurale 9i echipamentelor se va realiza conform reglement6rilor seismice in vigoare, cu

verificarea explicitd a efectelor acliunii seismice asupra ansamblului.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, presiunii convenfionale 9i nivelului apei freatice

lnvestigaliile au evidenliat la suprafali umpluturi eterogene cu grosimi de aproximativ 0,50-0,90 m, sub care se

dezvoltd un strat de argilS prifoasi cafenie, consistenti spre vArtoasd, considerat teren bun de fundare.

Fundarea se poate realizain acest strat, incepAnd de la adAncimea de circa 0,90 m fali de cota terenului, cu

respectarea ad6ncimii de inghe[ de 0,80-0,90 m. Valoarea de baz6 a presiunii convenlionale este de 300 kPa

pentruB=1,00msiD=2,00m,iarpentruDf=0,g0mseindicipconv=2lskPa.Nivelulhidrostaticnuafost
interceptat in forajele executate pAnd la 6,00 m; in condiliile investigate nu sunt necesare epuizmente

permanente.

(iii) date geologice generale

Amplasamentul este situat in zona mediand a Subcarpa[ilor Curburii - Subcarpa[ii Teleajenului, in cadrul

Depresiunii Vilenii de Munte. Succesiunea geologici regionald este alcituiti din depozite fine proluviale 9i

depozite grosiere aluvionare, peste roca de bazi reprezentati predominant de gisturi marnoase 9i argiloase cu

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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intercalalii de gresii. Terenul este relativ plat, firi diferenle de nivel considerabile 9i fdri i

geomorfologicS.

(iv) date geotehnice oblinute din investigalii

Studiul geotehnic a fost fundamentat pe 5 foraje geotehnice FG1-FGs, executate in iunie 2

adAncimea de 6,00 m, gi pe analize de laborator. Stratul portant este argila prifoasd/argila

spre vArtoasS, cu umidiiSli naturale de 18,48-21,02%, indice de plasticitate lp = 29,70-32,330/o, indice de

consistenld lc = 0,93-0,97, umflare liberi UL = 7O-72o/o, greutate volumici aparenti de aproximativ 18,12-18'32

kN/m3 gi modul de deformafie liniari orientativ E = 14,000-17.OOO kPa. Caracteristicile orientative de rezisten[d

sunt g 
'= 

21-23'si c = 25-40 kPa. Valorile finale de calcul se stabilesc in funclie de geometria fundaliilor 9i

incircirile efective.

(v) incadrarea in zone de risc

Lucrarea este incadrati in categoria geotehnici 2, cu punctaj total 10 9i risc geotehnic moderat. Condifiile de

teren sunt apreciate ca bune, apa subterand nu impune epuizmente, vecinitSlile nu genereazi riscuri

geotehnice semnificative, iar amplasamentul nu prezintd indicii favorabile declangirii unor alunecdri de teren sau

altor fenomene fizico-geologice de amploare. Riscul seismic rimAne relevant prin valoarea ag = 0,40 g.

(vi) caracteristici hidrologice

P6nza freaticd nu a fost interceptat6 in forajele geotehnice executate pSnd la ad6ncimea de 6,00 m. Regimul

pluviometric regional, de aproximativ 600-700 mm/an, impune totugi tratarea atenti a apelor meteorice,

deoarece argilele prdfoase au permeabilitate redusi, iar acumularea apei in vecinitatea fundaliilor poate

diminua calitl$le geotehnice ale terenului 9i poate favorizatasiri diferenfiale, igrasie gi degradarea elementelor

in contact cu solul. Se impun sistematizarea verticalS cu pante pozitive dinspre clSdire, trotuare de gardi,

jgheaburi gi burlane dimensionate, rigole, guri de scurgere 9i racordarea controlatS la releaua pluviali a incintei.

Debitele de calcul se vor stabili la P.T. in funclie de intensitSlile pluviometrice normative 9i de suprafala mare a

acoperigului. Elementele ingropate vor fi hidroizolate, iar sipdturile nu vor fi menfinute deschise in perioade

ploioase, de inghe! sau de dezghe!.

Recomanddri de execulie: sipdturile cu pereli verticali nesprijinili se admit numai pAni la aproximativ 1,25 m, in

condiliile prevdzute de normativ; ultimii 10-20 cm deasupra cotei de fundare se vor excava imediat inainte de

avizarea terenului gi turnarea betonului de egalizare.

La terminarea sSpiturilor, proiectantul geotehnician va fi convocat pentru avizarea terenului de fundare. Orice

umpluturi necontrolate, lentile moi, infiltralii locale sau neomogenitdli vor fi tratate numai pe baza unei solulii

insus,ite de proiectantul geotehnician 9i proiectantul de rezistenld'

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcgionat-arhitectural 9i tehnologic

Scenariul 1 - structuri metalici integrali

Scenariul presupune fundalii din beton armat, adaptate terenului bun de fundare identiflcat la minimum 0,90 m'

gi o suprastructuri integral metalici: stAlpi, grinzi sau ferme cu deschiderea principali de aproximativ 18,00 m'

pane, contrav6ntuiri gi grinzi metalice pentru calea podului rulant. invelitoarea este din panouri sandwich

termoizolante, cu luminatoare liniare suprainillate orientate spre nord, iar inchiderile verticale sunt din zidirie cu

termosistem gi placdri din panouri de fibrociment. Solulia impune coordonarea atenti a deformabilitdlii cadrului

metalic cu ziddriile, rosturile gi traseul podului rulant.

Avantajele principale sunt prefabricarea avansat5, masa proprie redusi 9i viteza ridicatd de montaj. Pentru

obiectivul analizat, dezavantajele sunt insd semnificative: consum ridicat de olel pentru limitarea deplas6rilor 9i

vibra[iilor, proteclie anticorozivi gi la foc, detalii mai costisitoare la consolele gi calea podului rulant, sensibilitate

la impact gi intrelinere periodici mai exigenti. in zona seismicd ag = O,4O g, echipamentele 9i inchiderile trebuie

compatibilizate cu deformaliile structurii. Scenariul necesiti rezerve de dirirensionare 9i costuri suplimentare.

Scenariul 2 - structuri mixti beton armat-metal

Scenariul presupune fundalii izolate gi grinzi de echilibrare din beton armat, fundate in argila prifoasd

consistenti spre vArtoasi, sub stratul de umpluturi eterogene, cu cota de fundare stabiliti prin proiectul de

rezistenli gi avizati in gantier de geotehnician. StAlpii sunt prefabricali sau monolifi din beton armat, iar
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acoperigul este realizat din grinzi/ferme metalice de aproximativ 18,00 m, pane gi

grinzile cdii de rulare pentru podul rulant de 5 t sunt integrate in conceplia structurald.

inchiderile verticale sunt din zidirie cu termosistem gi placiri din panouri de fibrociment, iar

panouri sandwich include luminatoare liniare suprainillate orientate spre nord. StAlpii din

robustele la impact, comportare mai buni la foc, rigiditate lateralS 9i deformabilitate redusd,

pentru podul rulant 9i inchiderile grele. Structura metalici a acoperigului pdstreazd eficienla la

mare. Solulia permite controlul clar al rosturilor, tasirilor diferenliate 9i interfelelor dintre structurd, pardosealS gi

instalafii.

Organizarea funcfionald include zona de producfie, vestiare, duguri, grupuri sanitare, receplie, spafii de

masd/recreere, birouri administrative, CTC, salS de gedinle, server-arhivi 9i circulalii. Dotdrile sunt previzute in

solulie economic6, fir6 eliminarea articolelor funclionale.

Echiparea HVAC se realizeazd etapizat. Etapa lcuprinde o pompi de cilduri modulari de aproximativ 60-80

kW, aeroterme zonale, ventilatoare de destratificare, incdlzirea completi a spa[iilor administrative/sociale 9i

temperarea selectivd a zonei de produclie. Relelele 9i spaliultehnic se pregStesc pentru extindere ulterioari.

Sistemul fotovoltaic include 100 panouri, firA baterii.

3.3. Costurile estimative ale investiliei

Costurile sunt stabilite pe baza devizului general gi a estimdrilor bugetare aferente echipamentelor 9i dotdrilor.

Devizul general al obiectivului complex are valoarea totali de 26.500.299,43 lei fdri TVA 9i 30.999.972,00 lei cu

TVA, din care C+M 16.720.517,00 lei firi TVA. Aceste valori corespund scenariului recomandat 9i rim6n baza

indicatorilor maximali ai investiliei.

Pentru Hala 1, scenariul recomandat - structuri mixti beton armat-metal - pistreazd valoarea lucririlor de

construclii 9i instalafii de la pozi{ia 4.1.1 , respectiv 11.249.637,00 lei firi TVA. Cu montajul alocat la 4.2 de

75.000,00 lei, echipamentele de la 4.3 de 340.000,00 lei gi dotirile mobile de la 4.5 de 56.666,60 lei, valoarea

direct atribuibild este 11.721.303,60 lei fdri TVA.

Pentru Scenariul 1 - structur6 metalici integralS - se estimeazi comparativ o valoare direct atribuibili de

aproximativ 13.350.000 lei fdri TVA, cu circa 1 .628.696,40 lei, respectiv 13,9o/o, peste scenariul recomandat.

Diferenla provine din majorarea cantitilii de olel pentru controlul deformaliilor 9i vibraliilor, protecliile

anticorozive 9i la foc, grinzi 9i console mai robuste pentru podul rulant, detalii suplimentare de compatibilizare cu

ziddriile gi o rezervd de risc mai mare la achizilia olelului. Valoarea este comparativi, de fazd S.F., 9i nu

inlocuiegte devizul general aferent scenariului recomandat.

Cheltuielile comune ale investiliei - amenajarea terenului, utilitSli, proiectare, asistenli, organizare de santier,

cote, neprevizute gi rezerve - rimAn in devizul general al obiectivului complex s,i nu se reparlizeazd artificial in

prezenta documentafie. Costurile de operare vor depinde de profilul tehnologic al chiriagului, programul de

funclionare gi etapa de extindere HVAC; solulia modulari gi produclia fotovoltaic6 reduc riscul costurilor fixe

supradimensionate.

3.4. Studii de specialitate, in funclie de categoria gi clasa de importanfi a construcliilor, dupi caz

studiu topografic

Se aplicd; se anexeazS/va fi utilizat la fazele ulterioare.

Construclii si instala[ii Hala '1

4.2 (cotd alocatd)

echipamente care necesiti montaj - Hala 1 4.3 (cota alocati)

11.721.303,60TOTAL direct atribuibil, fird cheltuieli comune

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.

Gomponentii direct atribuibili Halei't Subcapitol DG Valoare firi TVA [ei]

4.1.1 11.249.637 ,00

Montaj utilaje gi echipamente - Hala 1 75.000,00

340.000,00

Dotdri Hala 1 4.5 (coti alocat6) 56.666,60
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studiu geotehnic ti/sau studii de analizi 9i de stabilitate a terenului

Se aplicd. Studiul geotehnic elaborat de S.C. GEOMONT TA S.R.L. in iulie 2026

documenta[ie; acesta incadreazi lucrarea in categoria geotehnici 2, cu risc

studiu hidrologic, hidrogeologic

Nu se aplici distinct, in lipsa unor condilioniri identificate.

studiu privind posibilitatea utilizSrii unor sisteme alternative de eficienli ridicati

Se aplicd; solu[ia include pompe de cdldurd gi sistem fotovoltaic.

studiu de trafic gi studiu de circulalie

Nu se aplici distinct; circulaliile sunt analizate in planul de situafie al incintei.

raport de diagnostic arheologic preliminar

Nu se aplicd.

studiu peisagistic

Nu se aplicd distinct; amenajdrile vezi sunt integrate planului de situalie.

studiu privind valoarea resursei culturale

Nu se aplici.

studii de specialitate necesare in funclie de specificul investiliei

Se aplicd verificirile de securitate la incendiu, performanli energetici, instalalii 9i structurd.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/op!iuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referinlS 9i prezentarea

scenariului de referinli

Analiza compard scenariul structurii metalice integrale cu scenariul structurii mixte beton armat-metal. Perioada

de referinld se raporteazd la durata normali de exploatare a unei clidiri industriale, cu intre[inere periodici.

Scenariul de referinld fdri investilie menline deficitul de spalii productive 9i nu rdspunde cererii de extindere a

parcului.

Proiectare P.T./D.E., verific6ri, avize

Achizilie gi contractare

Organizare de gantier 9i infrastructurd

Fundalii gi structura beton armat

Structuri metalici acoperig gi inchideri

Montaj echipamente, pod rulant, PV gi probe

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.'Proiectant general: L.H.P. ARHITECTUM S.R L.

Etapi Durate orientativi Observatii

4luni Co relare arh itecturi-structu rd-instalatii

2 luni
Poate fi pa(ial suprapusi proiectdrii

finale

1 lun6 Pregdtire amplasament

4 luni lnclusiv console/cale de rulare

4 luni Suprapunere pa(iala cu structura

lnstalalii gi finisaje 4 luni Execulie etapizat6

2luni Dupi inchiderea clSdirii

Receptie 9i punere in funcliune 1 lund Documentalii gi instruire
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4.2. Analiza vulnerabilitililor cauzate de factori de risc, antropici 9i naturali, inclusiv de

climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situalia utilitililor 9i analiza de consum

Necesarul de utilitifi cuprinde alimentare cu energie electrici, apd potabild 9i tehnologicd dup6 caz, canalizare

menajerS, evacuare ape pluviale, comunicalii gi alimentarea instalaliilor HVAC. Capacitdlile finale se confirmi
prin avize gi proiecte de specialitate.

Sistemul termic este etapizat: etapa I nu acoperl integral necesarul estimat de aproximativ 370 kW al intregii

hale la regim de incilzire completd, ci asiguri incilzirea spaliilor administrative/sociale gitemperarea selectivi a
producliei. Extinderea ulterioari se face prin adiugarea de module de pompd de cilduri gi terminale.

Cele 100 panouri fotovoltaice asigurd o putere instalatd orientativi de 45-50 kWp. Produclia este destinati cu

prioritate autoconsumului; releaua electricd rimAne sursd de echilibrare, in specialin perioadele reci gi la

vArfuri.

Calcul seismicd integrat; controlul deplasdrilor;

verificarea nodurilor, consolelor, cdii de rulare 9i
ancorarea echipamentelor.

Cutremur - ag =

0,40 g, Tc = 1,6 s

Avarii structurale gi nestructurale;

oprirea activitilii.

Tasdri diferenliate, fisuri gi

reducerea capacitilii portante.

Fundare in stratul bun; avizarea cotei; protejarea

sdpdturilor; drenaj, hidroizolalii gi controlul

umpluturilor.

Pante, trotuare de gardd, rigole, jgheaburi 
.si

evacuare controlati; intrelinere periodicS.
Umezirea argilei, infiltralii gi

suprasolicitarea re[elei pluviale.

Dimensionare conform zonirii; verificarea

prinderilor; inspeclii gi plan de deszipezire.

Anvelopi performantS, luminatoare nord, free-

cooling, destratificare gi extindere modulari

HVAC.

Caniculi givaluri

de cilduri
Supraincdlzire, disconfort 9i

consum crescut.

Respectarea adAncimii de inghe!; protejarea

sdpdturilor gi proceduri de betonare pe timp

friguros.

Alterarea terenului expus gi

degradarea lucririlor proaspete.

Scenariu PSl, compartimentare, deteclie,

alarmare, stingere 9i adaptare la procesul

chiriagului.

Pierderi umane, avarii structurale gi

oprirea activitilii.

Clasd corecti de utilizare, limitatoare, opritoare,

proteclii anti-coliziune, probe gi inspecfii.
Afectarea structuri i, sarcinii

manipulate 9i personalului.

Oprirea procesului, HVAC gi

sistemelor de siguranld.

Consumatori prioritari, UPS, posibilitate de grup

electrogen 9i proceduri de oprire controlatS.

Etapizare, specificali i neutre, oferte actualizate,

furnizori alternativi gi rezervd de implementare.

Solulii modulare, rezerve de capacitate gi

validarea temei tehnologice inainte de P.T.

Schimbarea
profilului chiriagului

Nepotrivirea instalafiilor, fl uxurilor

sau cerinlelor PSl.
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Risc /
vulnerabilitate

Efect posibil Mdsuri de prevenire / diminuare

Teren coeziv

sensibil la apd

Ploi torenliale /
acumulSri16ngi

funda[ii

vant puternic gi

z6padd

Suprasolicitarea acoperigului,

luminatoarelor 9i panourilor PV.

lnghe,t-dezghe! /
execulie pe timp

rece

lncendiu / risc

tehnologic

Avarie pod rulant /
impact

lntreruperea

energiei / utilitililor

Cregterea preturilor

/ aprovizionare

Depagirea bugetului Fi'r ntarzierea

calendarului.
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4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii

a) impactul social gi cultural, egalitatea de ganse

lnvestilia sprijind dezvoltarea economici locali gi crearea de locuri de muncd.

traseele, accesele 9i spaliile destinate personalului gi vizitatorilor, in conformitate cu

Nu se introduc discrimindri in utilizarea spaliilor.

b) estimiri privind forla de munci ocupati prin realizarea investiliei

infaza de realizare se estimeazi o mobilizare variabili de 40-80 persoane, in funclie de etapi 9i suprapunerea

specialit6lilor.in faza de operare sunt prevdzute aproximativ 55 persoane intr-un schimb: 40 muncitori si 15

persoane TESA/tehnice.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitilii 5i a siturilo;'piot"jrt"
r'.

lmpactul de execulie este temporar gi local, asociat prafului, zgomotului, traficului 9i degeurilor. Se aplicd mdsuri

de limitare, colectare selectivi gi prevenire a poluirilor accidentale. Amplasamentul este industrial; conform

datelor disponibile, proiectul nu afecteazd situri Natura 2000. [n exploatare, impactul depinde de procesul

tehnologic al utilizatorului 9i va fi reglementat separat, dac6 este cazul.

d) impactul obiectivului de investilie raportat la contextul natural 9i antropic

ClSdirea se integreazi intr-o incinti industrialS existentd. Volumetria, materialele 9i culorile se vor corela cu

caracterul platformei, iar zonele vezi 9i sistematizarea vor atenua impactul vizual gi vor imbuniti$

microclimatul. Vegetafia, suprafefele permeabile gi dirijarea controlati a apelor meteorice contribuie la reducerea

supraincdlzirii locale, a biltirilor gi a prafului. Orientarea luminatoarelor spre nord, anvelopa termoizolantd 9i

ventilarea controlatd rispund atAt verilor calde, cAt gi perioadelor reci gi ciclurilor de inghefdezghe! specifice

climatului temperat-continental.

4.5. Analiza cererii de bunuri 9i servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investilii

Dimensionarea rezultd din necesitatea unei hale mari, compatibile cu activitSli productive 9i logistice diverse, cu

pod rulant de 5 t, personal de 55 persoane/schimb gi infrastructuri pregitit6 pentru extinderea instala[iilor.

Suprafafa gi modularitatea permit adaptarea la unul sau mai mulli operatori, in limitele proiectului.

4.6. Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de performanSi financiar5: fluxul cumulat,

valoarea actualizati neti, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiari

Analiza financiari a componentei Hala 1 este fundamentatd pe principiul incremental, ca anexi a analizei cost-

beneficiu consolidate a proiectuluiintegrat Hala 1 + Hala2 + HUB. Fluxulcomponenteireprezinti diferenla

dintre scenariul cu proiect gi scenariul firi proiect. Veniturile gi cheltuielile activitilii istorice a parcului sunt

excluse. Veniturile Halei 1 sunt determinate din suprafala inchiriabilS proprie de 4,492,903 m'z, tariful de 3

EUR/m,/lund, cursul de 5,0911 lei/EUR 9i gradele de ocupare previzionate. Costurile direct identificabile se

atribuie direct, iar costurile comune se repartizeazS prin chei tehnico-economice justificate: ponderea suprafelei

utile pentru utilitili, ponderea anualS in veniturile proiectului pentru materiale gi personal 9i ponderea investiliei

pentru mentenan!5, taxe, asigur6ri gi alte costuri legate de active.

Metodologia gi ipotezele financiare

77-79, Vilenii de Munte

Suprafald inchiriabil5 proprie /
suprafali totali hale

80,5402o/o din veniturile celor

doud hale

VenituriHala 1

Ponderea in investilia totald /

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R L

Categode Cheie aplicati Justificare

lnvestifie gi cheltuieli direct

identificabile

Atribuire directd Devizul obiectului

utiritefl 72,5150Yo Ponderea suprafelei utile

Materiale gi personal Ponderea anuali in veniturile

proiectului

lntensitatea activitSlii

Alte cheltuieli comune 69,24040/o
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Perioada 2027-2028 reprezinti perioada de implementare, firi venituri de exploatare ale

Operarea incepe in anul 2029. Orizontul de analizi este 2027-2O51, rata de actualizare

este 4,00%, iar veniturile 9i costurile sunt extrapolate dupi 2031 cu 2,5}yo anual. [n

se include valoare reziduali.

Investilia si esalonarea

Investilia totali atribuiti Halei 1 este de 18.551.003,81 leifiri TVA, din care 11.721.303,60lei reprezinti
investilia de bazi direct identificabili, iar 6.829.700,21 lei rcprezinti cheltuieli comune alocate.

Egalonarea este de 16.126.446,37 lei in 2027 gi 2.424.557,44lei in 2028.

primul an complet de operare, 2029, ,84lei,
operare suntde 399.550,71 lei, iarfluxul operational incremental este pozitiv, de 303.460,13|ei. La rata de

aclualizarede4%, VANfinanciariestede-12.661 .356,12|ei, RlRfinanciaraestede -4,24o/o, iarraportul B/C

financiar este 0,5339. Fluxul net cumulat nominal pentru 2027-205'l este de -8.806.775,43 lei. lndicatorii

negativi/subunitari arata ca investilia nu se recupereazd integral numai din fluxurile comerciale directe, firi a

infirma sustenabilitatea operalionali gi fdri a cuantifica beneficiile economice si sociale ale infrastructurii.

11.721.303,60

18.551.003,81 69,2404o/o di n proiectu I

integrat
lnvestilie totald Hala 1

16.126.446,37

2.424.557,44

843.613,17

231.856,91

12.973,49 177.079,47

307.151,29

Rezultatele financiare ale componentei

lnvesti[ie totali fird TVA 18.551.003,81 lei

Venituri incrementale 2029 703.010,84 lei

Costuri incrementale 2029 399.550,71 lei

Flux operalional incremental 2029 303.460,13|ei

VAN financiardla4o/o -12.661.356,12 rei

RIR financiard -4,240/o

Raport B/C financiar 0,5339

Flux net cumulat 2027-2051 -8.806.775,43 lei

an complet de operare,2029, veniturile incrementale sunt de 703.010,84 lei, costurile incrementale de

Venit incremental (lei)

2027 0,00

2028 0,00

2029 703.010,84

2030 796.746,00

2031

An Personal

2027 0,00 0,00 0,00 0,00

2028 0,10 0,10 0,11 -0,28

2029 -0,21 11.447,34 156.246,68

2030 -0,39 278.539,48

2031 -0,19 13.736,92 187.496,42
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Analiza economice 9i cost-eficacitatea

Componenta Hala 1 extinde capacitatea de gizduire a investitorilor industriali, genereaz6

din chiria suprafefei industriale, creeazd condilii pentru investilii private gi locuri de munci 9i

infrastructura existenti a parcului. lndicatorii de cost-eficacitate sunt: cost total de 3.685,30

bazd de 2.328,53|ei/m'z util, venit 2029 de 139,66 leilm2lan si cost incremental 2029 de79,37

Analiza separatd a componentei Hala 1 este reconciliatd cu ACB consolidatd. Pentru fiecare an,

Hala 2 + HLJB reproduce totalul consolidat. VAN-urile componentelor se pof insuma deoarece folosesc

orizont gi aceeagl ratd de actualizare; RIR-urile ;i rapoaftele procentuale nu se insumeazd. Anexa ACB separatd

- Hala 1 face pafte din documentalia financiard a proiectului.

5.1. Comparalia scenariilor/opliunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al

sustenabiliti!ii ;i riscurilor

Solulie de fundare

Fundalii BA; solicitdri locale gi

excentricitdli mai mari la stAlpii

metalici.

Fundalii BA 9i stAlpi BA; transmitere

robusti 9i compatibilitate bund cu

terenul.

Robustele la

impacUpod rulant

Medie; necesitd rigidiziri gi control

strict al vibraliilor.

Ridicati; st6lpii BA gi consolele

integrate sunt favorabile.

Comportare seismici
Masi redusd, dar deformabilitate mai

mare 9i interfele sensibile.

Rigiditate gicontrol mai bun al

deplasdrilor; adaptat ag = 0,40 g.

Comportare la foc
Necesiti proteclie la foc aplicati
elementelor principale.

Mai favorabili pentru elementele

verticale din beton armat.

Compatibilitate

zidirie/fibrociment
Mai dificilS din cauza deformabilititii.

Mai bun6; rosturigiprinderi mai ugor

de controlat.

Vitezi de montaj Foarte bund.
Buni; prefabricarea poate reduce

durata.

lntretinere
Proteclii anticorozive gi la foc
periodice.

Mai redusi la elementele verticale.

Cost direct estimativ

firi TVA
Aprox. 13.350.000 lei; +13,9%. 1 1.721.303,60 lei, conform devizului.

Expunere la

volatilitatea preturilor
Ridicati, prin cantitatea mare de olel. Moderati, prin structurd echilibratS.

Risc tehnic Mairidicat. Mai redus 9i mai predictibil.

Recomandare De evitat. Recomandat.

5.2. Selectarea sijustificarea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e)

Se selecteazi Scenariul 2 - structuri mixtd beton armat-metal. Acesta rispunde mai bine cerinfelor de

robuste[e, securitate la incendiu, compatibilitate cu podul rulant de 5 t, control al deformabilitilii 9i integrare a

inchiderilor. Solulia este coerenti cu terenul bun de fundare, categoria geotehnicd 2 gi necesitatea limitirii

tasirilor diferenliate. Costul direct estimat este cu aproximativ 1,63 milioane lei fdri TVA mai redus decSt al

scenariului metalic integral, iar mentenanla este mai predictibilS.

5.3. Descrierea scenariului/opliunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) oblinerea gi amenajarea terenului

Terenul apa(ine beneficiarului gi este situat in incinta parcului industrial. Amenajarea include sistematizare,

platforme, circulatii, parcaje, zone vezi, organizare de gantier gi refacerea suprafelelor afectate.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTUM S.R.L.

Criteriu Scenariul 1 - structuri metalici integrali Scenariul 2 - structuri mixti BA-metal
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b) asigurarea utilitililor necesare funclionirii obiectivului

UtilitSlile se asigurd prin racordarea la infrastructura existenti a parcului, cu verificarea

avizelor operatorilor. Sunt previzute energie electrici, apd, canalizare, evacuare pluvialS 9i

c) solulia tehnici

ClSdirea are regim P+E partialisubpanti, inillime liberi de aproximativ 7,00 m gi deschidere

aproximativ 18,00 m. Fundaliile gi stAlpii sunt din beton armat, iar acoperigul este metalic. Fundarea

realiza sub umpluturile eterogene, in stratul de argil6 prifoasd cafenie, consistenti spre vA(oas5, incepAnd

orientativ de la 0,90 m, cu pconv = 215 kPa la Df = 0,90 m; valoarea finald va fi corectati in funclie de geometria

fundaliilor gi incdrcdri. invelitoarea integreazi luminatoare liniare suprainillate orientate spre nord.

inchiderile verticale sunt din zidirie cu termosistem 9i placiri din panouri de fibrociment. Pardoseala industriald

se dimensioneazd pentru sarcinile tehnologice gi traficul intern. Calea de rulare, consolele, rigidizirile gi

alimentarea electricd aferente podului rulant sunt integrate in lucrdrile de construc{ii gi instalalii.

Echipamentele HVAC gi fotovoltaice se etapizeazd. in etapa I se instaleazi o pompi de cildurS de aproximativ

60-80 kW, trei aeroterme industriale, trei ventilatoare de destratificare, 100 panouri fotovoltaice 9i invertorul

aferent. Solulia nu pretinde incdlzirea integralS a halei la 18'C in condilii de calcul; asiguri incilzirea anexelor si

temperarea selectiv5, cu pregitire pentru extindere.

Podul rulant monogrindi are capacitatea de 5 t gi deschiderea de aproximativ 18 m. Valoarea echipamentului

este incadratd la 4.3, montajul 9i punerea in funcfiune la 4.2, iar calea de rulare, consolele, rigidizirile, fundaliile

gi alimentarea generald la 4.1.

d) probe tehnologice gi teste

Se vor efectua probe de etangeitate 9i presiune ale instalafiilor, probe electrice, echilibrare hidraulici 9i

aeraulicS, verificarea sistemului fotovoltaic, probe funcfionale ale pompei de cildurd 9i aerotermelor, precum si

probele statice/dinamice gi verificirile necesare pentru podul rulant. Procedurile detaliate se stabilesc la

P.T./D.E.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenli obiectivului de investitii

a) indicatori maximali

Valoarea totalS a proiectului complex, firi TVA 26.500.299,43 lei

Valoarea totald a proiectului complex, cu TVA

G+M proiect complex, fdrd TVA 16.720.517,00\ei

11.249.637 ,00 leigi instalalii Hala 1 - 4.1.1, fdra TVA

11.721.303,60 lei
Valoare direct atribuibili Halei 1 (4.1.1 + cote 4.2,4.3 gi 4.5), fdr6

TVA

b) indicatori minimali

5 t, deschidere cca 18 m

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTUM S.R.L.

lndicator Valoare

30.999.972,00 lei

u+M prorect complex, cu lvA 20.231.825,57 lei

lndicator fi ziclde performanfi Valoare minimi

Suprafali utili totald 5.033,783 m'

Zoni de produclie 4.492,903 m2

Spalii anexe parter 265,75 m2

Spa!ii subpantd 275,13 m2

lnillime liberi hal6 cca 7,00 m

Deschidere principal6 cca 18,00 m

Pod rulant
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\Personal de calcul 40 muncitori + 15 TESA/tehniq

Panouri fotovoltaice 100 buc., cca 45-50 kWp

Parcaje 55 locuri

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare

lndicatorii financiari aferenli componentei Hala 1 sunt determinafi distinct gi prezentali la cap. 4.6, in concordanli

cu analiza cost-beneficiu consolidati a proiectului integrat. lndicatorii de rezultat sunt: realizarea capacitdlii

industriale, posibilitatea ocupirii de cdtre operatori economici, crearea/menlinerea locurilor de munc5, reducerea

consumului din relea prin produclie fotovoltaicd 9i flexibilitatea etapizirii.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni

Durata estimati de implementare este de aproximativ 18 luni, din care execulia propriu-zisi aproximativ 14 luni,

in funclie de procedurile de achizilie gi de suprapunerea etapelor.

5.5. Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice funcliunii

preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerinlelor fundamentale aplicabile construcliei,

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

. rezistenti mecanici gi stabilitate: structuri mixti proiectati conform normativelor si acliunilor podului rulant;

o securitate la incendiu: scenariu de securitate, cii de evacuare, compartimentare, instalalii de

deteclie/stingere dupi caz;

. igiene, sinitate 9i mediu: grupuri sanitare, ventilalie, api potabili, gestionarea degeurilor gi limitarea

emisiilor;
. siguranti 9i accesibilitate in exploatare: trasee, balustrade, semnalizare, pardoseli gi accesibilitate conform

reglementirilor;
. protectie impotriva zgomotului: anvelopi 9i echipamente selectate pentru limitarea propagirii,

. economie de energie gi izolare termicd: anvelopi performantd, pompe de cdldurS, recuperare locald 9i

fotovoltaic;

. utilizare sustenabild a resurselor: solulii durabile, etapizare, mentenanli 9i posibilitate de adaptare.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investifiei publice, ca urmare a analizei financiare 9i

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocalii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe

garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finanlare pot include fonduri externe nerambursabile, fonduri proprii ale beneficiarului gi alte surse

legal constituite. Structura finali se stabilegte prin contractul de finan[are 9i documentele beneficiarului.

5. Urbanism, acorduri 9i avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea oblinerii autorizaliei de construire

Certificatul de urbanism nr. 40/03.03.2026, emis pentru scopul ,,Construire hali".

6.2. Extras de carte funciarS, cu excepfia cazurilor speciale, expres previzute de lege

Extras de carte funciari pentru imobilul cu nr. cadastral26203. Se anexeazd documentaliei.

6.3. Actul administrativ al autoritilii competente pentru protectia mediului, misuri de diminuare a

impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in

documentalia tehnico-economici

Se aplic6. Misurile stabilite prin actul autoritSlii de mediu si prin memoriul conform Anexei nr. 5E la Legea nr.

29212018 se integreazdin P.T.lD.E. Mdsurile principale privesc limitarea prafului 9i zgomotului, colectarea

selectivi a degeurilor, prevenirea poluArilor accidentale, proteclia solului gi refacerea amplasamentului.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitililor

Se ob[in conform certificatului de urbanism 9i cerinlelor operatorilor de relea.

5.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliari

Se aplicS.

6.5. Avize, acorduri gi studii specifice, dupi caz, in funclie de specificul obiectivului

pot condiliona solutiile tehnice

Se aplici avizele 9i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism, inclusiv cele privind

sdndtatea populaliei, utilitdlile, circulaliile gi condiliile tehnice speciale, dupi caz.

7. lmplementarea investi!iei

7.1. lnformalii despre entitatea responsabilS cu implementarea investiliei

Entitatea responsabild este S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A., care va asigura managementul
proiectului, procedurile de achizilie, contractarea, urmdrirea execuliei, recepfia gi operarea.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzind: durata de imptementare a obiectivului de investilii (?n luni

calendaristice), durata de execulie, graficul de implementare a investitiei, e;alonarea investitiei pe ani,

resurse necesare

lmplementarea este estimati la aproximativ 18 luni. Strategia prevede proiectare integratS, achizifie pe loturi

coerente gi etapizarea echipamentelor HVAC. Resursele includ echipa beneficiarului, proiectantul, verificatorii,

dirigintele, antreprenorul general, furnizorii de echipamente 9i organismele de verificare.

7.3. Strategia de exploatare/operare 9i intrelinere: etape, metode 9i resurse necesare

Exploatarea va fi realizati de beneficiar gi/sau operatorul economic rezident. Se vor incheia contracte de

mentenanli pentru pompa de cdlduri, sistemul fotovoltaic, instalafiile de securitate gi podul rulant. Extinderea

HVAC se va face dupi monitorizarea consumurilor gi stabilirea procesului tehnologic.

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitilii manageriale 9i institulionale

. desemnarea unui manager de proiect s,i a responsabililor tehnici pe specialitili;

. utilizarea unui sistem de control al documentelor 9i modificdrilor;

. contractarea mentenanlei speciallzate pentru echipamente;

. monitorizarea consumurilor energetice 9i a gradului de ocupare;

. actualizarea planului de exploatare gi a evaluirilor de risc dupd selectarea chiriagului.

8. Concluzii pi recomandiri

lnvestilia este necesard 9i oportund pentru extinderea Parcului lndustrial Prahova gi pentru rispunsul la cererea

investitorilor. Amplasamentul beneficiazi de infrastructuri existentd, accesibilitate gi reglementare urbanisticd

favorabild.

Se recomandd scenariul structurii mixte beton armat-metal, cu stAlpi din beton armat gi acoperig metalic cu
panouri termoizolante si luminatoare nord. Solulia este robusti, compatibild cu podul rulant de 5 t gi cu

inchiderile din ziddrie, termosistem si fibrociment.

Echipamentele HVAC se realizeazi etapizat, iar bugetul este repartizat transparent: echipamentele la 4.3,

montajulla4.2,lucrdrile integrategirelelele la4.1,iar dotdrile mobile |a4.5. in aceastiformd, solu[ia este

coerentd cu devizul general gi evitd dublarea cheltuielilor.

La laza P.T./D.E. se vor confirma prin calcule gi oferte: necesarul termic, puterea disponibili a pompei la

temperatura exterioari de calcul, clasa podului rulant, lungimea ciii de rulare, inillimea de ridicare, structura de

suslinere gi toate interfelele dintre specialitili.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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B. PIESE DESENATE

1. plan de amplasare in zonS;

Se anexeazd documentatiei tehnico-economice.

2. plan de situatie;

Se anexeazi documentatiei tehnico-economice.

Berevoiesti t1r.77-79, Vdlenii de Munte

3. planuri generale, fatade ;i secliuni caracteristice de arhitecturi cotate, scheme

rezistenli si instalatii, volumetrii, scheme funclionale, izometrice sau planuri

Se anexeazd documentatiei tehnico-economice.

4. planuri generale, profile longitudinale gi transversale caracteristice, cotate,

caz.

Se anexeazd documentatiei tehnico-economice.

planuri

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L
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ANEXA 1. CENTRALIZATOR SUPRAFETE

275,13 m2

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L
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ANEXA 2 - GRUPAREA DOTARILOR ?ru NUSRIVIBLUR! FUNCTIONALE

Baza grupirii. Dotdrile aferente Halei 1 sunt prezentate conform foii ,,01_Sumar realocare" din

consultantului, prin gruparea pozi[iilor individuale in ansambluri funclionale. Pragul de analizi
5.000 lei fdri TVA. Depdgirea pragului valoric nu determini automat incadrarea ca mijloc fix;

ansamblu se vor documenta func{ia distinctd, utilizarea comuni a componentelor, durata de

de un an, receplia si punerea in funcliune unitard ,si incadrarea potrivit Catalogului mijloacelor fixe.

Condilii de eligibilitate. Toate bunurile achizilionate prin proiect vor fi noi. Transportul, montajul gi

se capitalizeazd numai dacd sunt direct atribuibile ansamblului. Poziliile care rimin obiecte de inventar sau nu

pot fi justificate ca parte a unui ansamblu functional se vor trata ca neeligibile ori se vor finanla din surse proprii.

Valorile se fundamenteazi prin minimum doui oferte sau surse comparabile.

A. Grupe candidate pentru inregistrarea ca mijloace fixe

Subtota! grupe candidate MF: 30.072,30 lei firi TVA.

B. Grupe funclionale sub pragul de 5.000 lei

MFOl
Ansamblu modular vestiare -
Hala'1

Dulapuri vestiar, banci cu Sezut qi cuier, dulapuri pentru

uscarea echipamentului
6.419,60 Peste prag Mediu

MFO2
Ansamblu funclional cantind si

recreere muncitori - Hala 1

Mese si scaune cantina, chicinete, frigider, cuptoare cu

microunde, magine de spdlat vase, aparat cafea,

dozatoare ape. colectare selectivd

6.029,1 0 Peste prag Ridicat

MFO3
Sistem posturi de lucru

administrative - Hala 1

5 posturi: birouri, scaune, corpuri mobile, dulapuri,

accesorii si calculatoare noi cu monitoare
5.605,20 Peste prag Ridicat

MF04
Sistem tehnic CTC gi

documentare - Hala 1

3 posturi tehnice, masa verificare, dulapuri, statii grafice

noi, impnmant5 43 si panou tehnic
6.231,30 Peste prag Mediu

MFO5
Sistem server, stocare $i relea -
Hala 1

Rack 24U, UPS, server nou, NAS, switch, patch-panel si

accesorii
5.787,10 Peste prag Scdzut

SPOl Sistem receptie principala - Hala 1 4.279,90 1 - de completat
Completare/reconfigurare pentru justiflcarea unui

ansamblu unitar

SPO2 Post complet gef producfie - Hala 1 2.1 '13,00 2 - de analizat
Analiza contabila; posibil obiect de

inventar/ansamblu insufi cient

SPO3
Ansamblu recreere TESA si chicinete -
Hala 1

4.629,90 1 - de completat
Completare p6ni la o configuralie funclionale

unitara, daca este iustificate

SP04 Sistem sali de gedinle - Hala 1 3.984,00 'l - de completat
Completare/reconfigurare ca sistem integrat de

conferintd

SPOS
Sistem secretariat 9i receplie secundard

- Hala 'l 4.394,50 1 - de completat
Completare/reconfigurare ca posturi funclionale

unitare

SP06 Sistem arhivare - Hala 1 2.126,60 2 - de analizat
Analrza drstrncta; posrbrla rntegrare lustrlrcata ln
sistemul server-arhive

SPOT Accesorii sanitare - Hala 1 2.240,90
3 - mutare la

lucriri/neelioibil

.incadrare 
la lucrSri fixe, unde este cazul, sau

neelioibil

SPOS SemnalisticA interioare - Hala 1 673,00 3 - mutare la lucrari lntegrare in lucrdrile de semnalistice/accesibilitate

SPOg Dotiri medicale gi curalenie - Hala 1 2.152,50
Separare AED; restul se verifice drept obiecte de

inventar/consumabile

Subtotal grupe sub prag: 26.594,30 lei firi TVA.

C. Centralizator valoric al dotirilor Halei 1

Noti de control. Figa consultantului nu contine transferuri sau suplimentiri aprobate in coloanele de decizie;
prin urmare, prezentul SF preia gruparea gi clasificarea curenta, firS a modifica totalul de 56.666,60 lei firi
TVA. Orice realocare ulterioard se va introduce numai dupd aprobarea beneficiarului, consultantului Fi

contabilitefli.

I grupe care necesiti completare, reconfigurare, mutare la

Total neschimbat fate de deviz; numai furnizare

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L

ID Denumire grupe fun4ionala Componente principale
valoarre mra
TvA nen

Status Risc

ID Denumire grupe valoare fara
TvAIbN

Prioritate consultant Tratament propus pentru verificare

Categorie
Valoare flre TvA
lleil Observatii

Grupe candidate MF 30.072,30
5 ansambluri peste prag; incadrare finala dupa analiza
nnnlahili ci .lnnr rmanlarea fr rnnfinneli

Grupe functionale sub prag 26.594,30

il.J tAt U() I ARt Hllt A ',l 
- can 4 5 56.666.60
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ANEXA 3 - ECHIPAMENTE GRUPATE FUNCTIONAL SI REPARTIZARE

Echipamentele Halei 1 sunt prezentate ca sisteme functionale, in concordanld cu structura

consultantului gi cu valorile cap.4.3 din devizul general. Solulia HVAC este etapizatd 9i nu

completi necesard incdlzirii integrale a volumului de produclie.

A. Utilaje si echipamente care necesiti montaj - cap. 4.3

B. Montaj, probe si punere in functiune - cap.4.2

C. Lucriri integrate in cap. 4.1.1 - Hala 1

Observalie privind podul rulant. Valoarea de 175.000,00 lei este o estimare de fazd S.F. 9i se confirmd la P.T.

prin oferti bugetard, dupd stabilirea clasei de utilizare, lungimii cdii de rulare, indllimii de ridicare si condiliilor de

alimentare.

Gontro! bugetar. Hala 1 : cap. 4.3 = 340.000,00 lei gi cap. 4.2 = 75.000,00 lei. Gruparea nu modifici valorile

aprobate si nu produce dubld bugetare.

Pod rulant monogrinde 5 t, deschidere cca 18 m

fotovoltaice, invertor trifazat si monitorizare de baza

TOTAL HALA 1 - cap. 4.3

Montaj pod rulant, aliniere gi probe

Montaj pompa gi grup hidraulic; montaj aeroterme gi

TOTAL HALA 'l - cap. 4.2

Calea de rulare, console, rigidizdri, prinderi gi fundalii aferente podului

rulant

Structura de montaj, trasee DC/AC, tablouri, protectii $i legare la

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L

Grupe funcllonale Componenle Cantitate
Valoare filri TVA
tleil

Sistem de ridicare si

manipulare
1 sistem 1 75.000,00

Sistem HVAC - etapa I

Pompa de caldura aer-apa 60-80 kW 3 aeroterme industriale 9i 3

venlilatoare de destratificare
'l sistem 111.000,00

Sistem fotovoltaic 1 sistem 54.000,00

340.000,00

Grupa de montaj Continut
Valoare firi TvA
IleiI

Montaj sistem ridicare ii
manipulare

25.000,00

Montaj sistem HVAC 32.000,00

Montai srstem fotovoltaic Montai Danouri fotovoltaice si invertor 18.000.00

75.000,00
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Anexa nr.3 la H.C.L. nr.105127.07.2026

PAGINA DE SEMNATURI

Documentalia este insugiti gi asumatd de elaboratorii gi verificatorii de specialitate,
atribu!iilor profesionale.

ree,eY A*

$ef proiect / director de proiect
LHP ARHITECTURA SRL

Urb. Lucian Horatiu Paltanea

LHP ARHITECTURA

Urb. Lucian Horatiu Paltanea

Arh. Tudor Janta

Arh. Stag. Sabina Stanicel

LHP ARHITECTURA SRL

lng. Razvan Bularca

lnstalalii termice 9i ventilare
SC AEGISDESIGN SRL

lng Viorel Dogaru

lnstalalii electrice gi fotovoltaice
SC AEGISDESIGN SRL

Ing Viorel Dogaru

SC AEGISDESIGN SRL

lng Viorel Dogaru

SC LHP ARHITECTURA SRL

Urb Lucian Horatiu paltanea

Nr.contract:_1789_din 29.05.2026.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant generat: L.H.p. ARHITECTURA S.R.L

/ funelia Nume 9i prenume
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STUDIU DE FEZABILITATE

Document elaborat conform continutuluicadru din Anexa nr. 4 la H.G. nr. 907/2016. Datele gi dimensiondrile

sunt corespunzdtoare fazei S.F. gi se veificd/definitiveazd la fazele P.T./D.E.

cohtsrRUtRE HALA 2 
{s"r

'<l'l
--.,\

6l'

r!

Beneficiar ;/
Amplasament Str. Berevoiegti nr.77-79, Vdlenii de Munte, jud. Prahova -\:L

Certificat de urbanism C.U. nr. 105 din 19.05.2026

Faza de proiectare S.F. - Studiu de fezabilitate

Proiectant general L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.

Data tuLtE 2026

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L
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CUPRINS

1. lnformalii generale privind obiectivul de investitii

2. Situalia existentd ginecesitatea realizdrii obiectivului/proiectuluide investilii

3. ldentificarea, propunerea gi prezentarea a minimum doud scenarii/op[iuni
realizarea obi ectivului de investitii

4. Analiza fiecdrui/fiecdrei scenariu/op{iunitehnico-economic(e) propus(e)

5. Scenariul/Opliunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(i)

6. Urbanism, acorduri gi avize conforme

7. lmplementarea investiliei

8. Concluzii gi recomanddri

B. Piese desenate

Anexa 1 - Centralizator suprafele

Anexa 2 - Tabel estimativ de dotdri

Anexa 3 - Echipamente HVAC si fotovoltaice, repartizare bugetari

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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A. PIESE SCRISE

1. Informafii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

coNSTRUtRE HALA 2

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.

1.3. Ordonator de credite (secundar/te(iar)

Nu se aplicd.

1.4. Beneficiarul investiliei

S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A., cu sediulin str. Berevoiesti nr. 77-79, VSlenii

Prahova.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

L.H.P. ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectant general.

2. Situafia existenti 9i necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de
investilii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul [n care a fost elaborat in prealabil)
privind situalia actuali, necesitatea 9i oportunitatea promovirii obiectivului de investitii 9i
scenariile/opfiunile tehnico-economice identificate gi propuse spre analizi

Nu a fost elaborat in prealabil un studiu de prefezabilitate. Necesitatea, oportunitatea gi scenariile tehnico-

economice sunt fundamentate direct prin prezentul studiu de fezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislafie, acorduri relevante, structuri
institufionale 9i financiare

Parcul lndustrial Prahova din Valenii de Munte este o platformi economici existentd, destinati activitdlilor de
produclie, depozitare si servicii industriale, cu infrastructuri rutierS, tehnico-edilitard gi administrativi organizatS.
Presiunea investitorilor pentru extinderea capacitililor disponibile justificd realizarea unei hale compacte,
eficiente gi adaptabile intreprinderilor cu necesar moderat de suprafali.

Hala2 completeazd oferta Halei 1 si conferd elasticitate investi[iei. Dimensiunea mai redusd permite ocuparea

rapidi de citre un operator, etapizarea funclionali si adaptarea la produclie semiautomati, asamblare,
prelucrare, manipulare sau depozitare cu risc mediu de incendiu, in conditiile verificdrii destinaliei efective prin

scenariul de securitate la incendiu.

lnfrastructura existentd constituie o oportunitate majori: reduce necesarul de lucriri primare, scurteazd durata
de implementare si permite gestionarea unitard a acceselor, utilitdlilor, securitdlii, degeurilor 9i relaliei cu

vecindtSlile. Proiectul se inscrie in obiectivele privind dezvoltarea infrastructurii de afaceri, eficien(a energeticS,

utilizarea surselor regenerabile gi tranzilia citre activitSli economice cu emisii reduse.

2.3. Analiza situaliei existente 9i identificarea deficientelor

. zona de studiu este amplasatd in intravilanul oragului Vilenii de Munte, in incinta Parcului lndustrial Prahova,
pe imobilulcu nr. cadastral26203;

. terenul este reglementat pentru funcliuni industriale 9i nu dispune in prezent de spaliul construit necesar
activitdlii propuse;

o este necesari separarea coerenti a fluxurilor de personal, materiale, autovehicule 9i intervenlie;

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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. este necesar; o halS compactd, cu deschidere principale de aproximativ 18,00 m 9i
aproximativ 7,00 m, fari pod rulant;

. sunt necesare spatii sociale, administrative si tehnice pentru 20 muncitori gi 8 persoane

. este necesara o anvelopi performantd, iluminare naturald difuzd, instalalii eficiente si pr

energie electricd;

. bugetul disponibil impune etapizarea instala[iilor HVAC, pistrAnd posibilitatea extinderii ulterioare;

. alternativa de depozitare cu risc mediu de incendiu necesiti confirmarea sarcinii termice, modului de stivuire,
evacudrii 9i instalaliilor specifice.

2.4. Analiza cererii de bunuri 9i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu 9i lung privind
evolutia cererii, in scopuljustificdrii necesitetii obiectivului de investilii

Cererea vizeazd spalii industriale care pot fi puse in funcliune rapid, cu acces sigur pentru marfi, utilitili
disponibile gi costuri de exploatare controlabile . Zona de lucru de 1 .085,554 m'z permite instalarea unor linii
compacte de productie, a zonelor de manipulare si a traseelor logistice.

Flexibilitatea intre productie si depozitare cu risc mediu de incendiu mdregte capacitatea de ocupare si reduce
riscul economic asociat unui singur profil de utilizator. Orice schimbare a destina[iei sau a categoriei de risc se
va face numai dupi verificarea structurii, instalatiilor, evacudrii 9i conformirii la incendiu.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiliei publice

realizarea unei hale industriale cu suprafali utild totalS de 1 .314,054 m2;

realizarea zonei de lucru de 1.085,554 m'9i a spaliilor anexe de 228,50 m2:

asigurarea condifiilor pentru 20 muncitori gi 8 persoane TESA intr-un schimb;

realizarea unei structuri mixte robuste, fird pod rulant, cu deschidere de aproximativ 1 8,00 m;

realizarea unei anvelope termoizolante performante 9i a luminatoarelor liniare suprainillate orientate spre
nord;

integrarea a 50 panouri fotovoltaice, firi stocare in etapa de bazdi
implementarea etapizati a sistemuluide pompd de cildurd gi a distribulieitermice;
asigurarea flexibilitSlii pentru produclie sau depozitare cu risc mediu de incendiu, dupi conformarea
specific5.

a

a

o

a

a

3. ldentificarea, propunerea gi prezentarea a minimum doui
scenariilopfiuni teh nico-economice pentru realizarea obiectivului de
investitii
Pentru n"""r" scenariu/op{iune tehnico-economic(i) se prezintd elementele solicitate de con[inutul-cadru.

3.1. Particularitali ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentu lui

Amplasamentul se afld in intravilanul oragului Vilenii de Munte, in incinta Parcului lndustrial Prahova, str.

Berevoiegti nr.77-79, pe imobilul identificat cadastral cu nr. 26203 9i inscris in C.F. nr. 26203. Suprafala totali a
proprietSlii este de 129.817 m2, iar zona de studiu aferentd Halei 2 este de 2.700 m2.

Conform documentaliei existente, suprafala construiti este de 1.327,03 m2, suprafala desfigurati de 1.466,33
m2, sunt prevdzute 10 locuri de parcare, iar amenajSrile exterioare si zonele vezi se coreleazd cu planul general

al incintei. Regimuljuridic gi eventualele servituli sunt cele inscrise in certificatul de urbanism qi in extrasul de

carte funciari. Nu sunt previzute exproprieri.

b) relalii cu zone invecinate, accesuri existente 9i/sau cii de acces posibile

Accesul se realizeazi din strada Berevoiegti gi prin circula[iile interioare ale parcului industrial. Sunt previzute
accese tehnologice, pietonale, circulalii de intervenlie gi parcaje. Vecinitilile au caracter preponderent

industrial.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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c) orientiri propuse fafi de punctele cardinale gi fa!5 de punctele de interes naturale

Orientarea este determinati de trama incintei gi de fluxurile funcfionale. Luminatoarele liniare
orientate spre nord pentru iluminare naturald difuzd 9i limitarea supraincdlzirii.

d) surse de poluare existente in zoni

Amplasamentul se afl6 intr-o zoni industriali. Sursele existente pot fi traficul industrial, zgomotul gi emisiile
specifice activitSlilor din vecindtate. Eventualele emisii tehnologice ale viitorului utilizator se vor evalua separat.

e) date climatice 9i particularitili de relief

Amplasamentul se inscrie intr-un climat temperat-continental, cu caracter de tranzilie intre influenlele temperat-
oceanice gi cele continental-moderate. Studiul geotehnic indicd precipitalii atmosferice medii de aproximativ 600-
700 mm/an, o temperaturd maximd absolutd de aproximativ 30"C in luna august 9i direclii predominante ale
v6ntului la sol pe direc[ia viii Teleajenului qi viii Parasca. Valoarea numerici a temperaturii medii multianuale
nu este completatd in studiul geotehnic si nu se anticipeazi in prezenta documentalie. AdAncimea maximd de
inghe! a terenului natural este de 0,80-0,90 m. Terenul este relativ plat, fdri diferenle de nivel considerabile. La
P.T./D.E., datele climatice se compleleazd cu valorile normate privind temperatura exterioarS de calcul,
presiunea dinamici de bazi a vAntului, incircarea din zipadd 9i intensitilile pluviometrice de calcul. Aceste
date vor fundamenta dimensionarea acoperigului, luminatoarelor, panourilor fotovoltaice, sistemului pluvial,
anvelopei gi instalaliilor HVAC.

f) existenfa unor:

. retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare: se verifici lafaza P.T.; eventualele
mdsuri se executd conform avizelor operatorilor;

o posibile interferenle cu monumente istorice/de arhitectur6 sau situri arheologice: nu se aplic6, conform
datelor disponibile la faza S.F.;

o terenuri aparlin6nd instituliilor din sistemul de apirare, ordine publici gi siguranld nafional5: nu se aplicS.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

(i) date privind zonarea seismici

Conform studiului geotehnic, amplasamentul se incadreazdin zona de macroseismicitate I = 9, pe scara MSK.
Pentru proiectare se indicd valoarea de vdrf a acceleratiei terenului ag = O,4O g, pentru IMR = 225 ani, gi
perioada de control (col!) Tc = 1,6 s. Proiectarea structurii, fundafiilor, elementelor nestructurale gi

echipamentelor se va realiza conform reglementdrilor seismice in vigoare, cu verificarea explicitd a deplasirilor,
a nodurilor 9i a prinderilor.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea convenlionali 9i nivelul
maxim al apelor freatice

lnvestigaliile au evidentiat la suprafa!5 umpluturi eterogene cu grosimi de aproximativ 0,50-0,90 m, sub care se
dezvoltd un strat de argilS prdfoasd cafenie, consistentd spre vArtoasi, considerat teren bun de fundare.
Fundarea se poate realiza in acest strat, incepAnd de la adAncimea de circa 0,90 m fali de cota terenului, cu
respectarea ad6ncimii de inghe! de 0,80-0,90 m, Valoarea de bazi a presiunii convenlionale este de 300 kPa
pentruB=1,00mgiD=2,00m,iarpentruDf=0,g0mseindicdpcorv=215kPa.Nivelulhidrostaticnuafost
interceptat in forajele executate pSni la 6,00 m si nu sunt previzute epuizmente permanente in condiliile
investigate.

(iii) date geologice generale

Amplasamentul este situat in zona mediani a Subcarpalilor Curburii - Subcarpalii Teleajenului, in cadrul
Depresiunii Vilenii de Munte. Succesiunea geologici regionald este alcituitd din depozite fine proluviale 9i
depozite grosiere aluvionare, peste roca de bazd reprezentata predominant de gisturi marnoase 9i argiloase cu
intercalalii de gresii. Relieful local este plat, iar structura litologici gi inclinarea redusi nu favorizeazi fenomene
fizico-geologice de amploare.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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(iv) date geotehnice oblinute din investigalii

Studiul geotehnic este fundamentat pe 3 foraje geotehnice FG1-FG3, executate in iunie 2026
ad6ncimea de 6,00 m, precum 9i pe analize de laborator ale probelor recoltate. Stratul
prifoasi/argila cafenie, consistentd spre vArtoasd, cu umiditdli naturale de 18,48-21,02o/o,i
lp = 29,70-32,33%, indice de consistenld lc = 0,93-0,97, umflare liberd UL = 7O-72o/o, greutate
aparenti de aproximativ 18,12-18,32 kN/m3 gi modul de deformalie liniari orientativ E = 14.000-
Caracteristicile orientative de rezistenli sunt g = 21-23" si c = 25-40 kPa. Valorile finale de calcul Si

fundaliilor se stabilesc in funclie de geometria fundaliilor 9i incdrcdrile efective.

(v) incadrarea in zone de risc

Lucrarea este incadrati in categoria geotehnicd 2, cu punctaj total 10 gi risc geotehnic moderat. Condiliile de
teren sunt apreciate ca bune, apa subterand nu impune epuizmente, vecinitSlile nu genereazd riscuri
geotehnice semnificative, iar amplasamentul nu prezinti indicii favorabile declangirii alunecirilor de teren.
Riscul seismic este semnificativ, prin valoarea ag = 0,40 g, 9i trebuie tratat prin proiectare structurald gi control
riguros alexeculiei.

(vi) caracteristici hid rologice

Ptnza freatici nu a fost interceptatd in forajele geotehnice pAni la ad6ncimea de 6,00 m. Terenurile coezive au
permeabilitate redusd si sunt sensibile la acumularea apelor in zona fundaliilor. Se impun sistematizarea
verticali, pante pozitive de la cl6dire, trotuare de gardd, rigole, jgheaburi, scocuri si burlane racordate la re[eaua
pluviald, precum gi hidroizolalii la elementele in contact cu terenul. Dimensionarea sistemului pluvial va
considera at6t regimul anual de 600-700 mm, c6t gi episoadele de precipitalii intense, conform intensitililor
normate de calcul.

in perioade cu ploi intense, topire rapidi azdpezii sau alternanfe inghefdezghe! se va evita stagnarea apeiin
jurul fundaliilor 9i sub pardoseala industriald. Platformele 9i spaliile vezi se vor cota astfel incit apa sd fie
dirijatd controlat citre sistemele de colectare, fdrd descdrcare necontrolati labaza clidirii.

Sdpiturile cu pereli verticali nesprijinifi se admit numai pAnd la aproximativ 1,25 m, in condiliile normativului
aplicabil. Ultimii 10-20 cm deasupra cotei de fundare se vor excava imediat inainte de avizarea terenului gi

turnarea betonului de egalizare, in specialin anotimpul ploios gi pe timp de iarn6.

La terminarea sipiturilor, proiectantul geotehnician va fi convocat pentru avizarea terenului de fundare. Orice
umpluturi necontrolate, lentile moi, infiltralii locale sau neomogenitSli constatate in gantier vor fi tratate numai pe

baza unei solulii insugite de proiectantul geotehnician 9i proiectantul de rezistenfi.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, func(ional-arhitectural $i
tehnologic

Scenariul 1 - structuri metatici integrali

Scenariul presupune fundalii din beton armat, fundate sub stratul de umpluturi eterogene, gi o suprastructuri
integral metalic6: st6lpi, grinzi/ferme cu deschiderea principald de aproximativ 18,00 m, pane gi contravAntuiri.
invelitoarea este din panouri sandwich termoizolante, cu luminatoare liniare supraindllate orientate spre nord, iar
lnchiderile verticale sunt din BCA termoizolat 9i placiri ventilate din panouri de fibrociment. Structura trebuie
dimensionatd pentru acliunea seismici ag = 0,40 g, pentru v6nt, zdpadi 9i pentru compatibilitatea cu inchiderile
relativ rigide.

Avantajele principale sunt prefabricarea avansatd, masa proprie redusd 9i viteza ridicatd de montaj.
Dezavantajele sunt consumul suplimentar de olel pentru controlul deplasdrilor 9i vibraliilor, protecliile
anticorozive gi la foc, sensibilitatea la impact accidental gi compatibilizarea mai dificilS cu BCA 9i falada din
fibrociment. in zona seismici analizati, deformabilitatea cadrului gi prinderile elementelor nestructurale impun
detalii suplimentare. Chiar firi pod rulant, solulia are costuri iniliale gi de mentenanld mai ridicate si o expunere
mai mare la volatilitatea preluluiolelului.

Scenariul 2 - structuri mixti beton armat-metal

Scenariul presupune fundafii izolate gi grinzi de echilibrare din beton armat, fundate in stratul de argild prifoasi
consistentd spre vArtoasS, sub umpluturile eterogene, cu cota de fundare avizatd in gantier. StAlpii sunt
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prefabricati sau monoliti din beton armat, iar acoperigul este realizat din grinzi/ferme metalice
18,00 m, pane gi contravAntuiri. invelitoarea din panouri sandwich termoizolante integreazd
suprainillate orientate spre nord.

inchiderile verticale sunt din BCA cu termoizola(ie Si fatad6 ventilatd din panouri de fibrociment.
armat oferi robustete, rezistentd la impact, comportare favorabilS la foc gi control mai bun al

laterale. Structura metalicd a acoperigului asiguri eficien[d la deschiderea mare 9i greutate redusd.
podului rulant simplificd structura, elimind acliunile dinamice specifice gi permite o solulie mai economici.
Structura mixtd este favorabilS 9i pentru controlul tasdrilor diferenliate, prin transmiterea clari a incdrcdrilor citre
fundaliile din beton armat.

Organizarea funcfionalS include zona de lucru, vestiare, duguri, grupuri sanitare, spalii de recreere, birouri
administrative, coordonare, CTC, sali de gedinfe, server, arhivd gi circulalii. Dotdrile sunt prevdzute in solulie
economicS, firi eliminarea articolelor funcfionale.

Echiparea HVAC se realizeazd etapizat. Etapa I cuprinde o pompd de cdldurd modulard de aproximativ 35-45
kW doud aeroterme industriale, doui ventilatoare de destratificare gi doud recuperatoare descentralizate pentru

spaliile administrative/sociale. Refelele gi spa{iul tehnic se pregdtesc pentru completarea ulterioari cu un al

doilea modul si terminale suplimentare. Sistemul fotovoltaic include 50 panouri 9i invertor trifazat, firi baterii.

3.3. Costurile estimative ale investiliei

Costurile sunt stabilite pebaza devizului general si a estimdrilor bugetare aferente echipamentelor gi dotdrilor.
Devizul general al obiectivului complex are valoarea totali de 26.500.299,43 lei firi TVA gi 30.999.972,00 lei cu

TVA, din care C+M 16.720.517,00 lei firi TVA. Aceste valori corespund scenariului recomandat gi rimAn baza
indicatorilor maximali ai investiliei.

Pentru Hala 2, scenariul recomandat - structurd mixti beton armat-metal - pistreazd valoarea lucrdrilor de
construclii gi instalalii de la pozilia 4.1.2, respectiv 3.485.620,00 lei fdri TVA, Cu montajul alocat la 4.2 de
35.000,00|ei, echipamentele de la 4.3 de 120.000,00|ei9i dotdrile mobile de la 4.5 de 28.333,40|ei, valoarea
direct atribuibilS Halei 2 este 3.668.953,40 lei fdri TVA.

Pentru Scenariul 1 - structurd metalici integrald - se estimeazd comparativ o valoare direct atribuibili de
aproximativ 4.250.000 lei fird TVA, cu circa 581.046,60 lei, respectiv aproximativ 15,8Yo, peste scenariul
recomandat. Diferenfa provine din cantitatea mai mare de olel necesari controluluideformabilitdlii, protecliile

anticorozive 9i la foc, detaliile de prindere a BCA gi fibrocimentului, rigidizirile suplimentare gi rezerva de risc
asociati prefului olelului. Estimarea este comparativd, de fazd S.F., gi nu inlocuiegte devizul general al

scenariului recomandat.

Cheltuielile comune ale investitiei rdm6n in devizul general al obiectivului complex 9i nu se repartizeaza artificial
in prezenta documentafie. Costurile de operare depind de profilul tehnologic, programul de funclionare gi etapa
de extindere HVAC; solu[ia modulari limiteazi costurile fixe inifiale.

3.4. Studii de specialitate, in funclie de categoria 9i clasa de importante a construcliilor,
dupi caz

studiu topografic

Se aplicS. Studiul geotehnic elaborat de S.C. GEOMONT TA S.R.L. in iulie 2026 este utilizat in prezenta

documenta{ie; acesta incadreazi lucrarea in categoria geotehnici 2, cu risc geotehnic moderat.

9i echipamente care necesitd montaj - Hala2

TOTAL direct atribuibil, fdri cheltuieli comune
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componentai direct atribuibili Halei 2 Subcapitol DG Valoare firi TVA $eil

Construclii 9i instalalii Hala 2 4.1.2 3.485.620,00

Montaj utilaje gi echipamente -Hala2 4.2 (cot5 alocata) 35.000,00

4.3 (coti alocati) 120.000,00

Dotiri Hala 2 4.5 (coti alocati) 28.333,40

3.668.953,40
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studiu geotehnic gi/sau studii de anaLze.si de stabilitate a terenului

Se aplici.

studiu h id rologic, hid rogeologic

Nu se aplicd distinct, in lipsa unor conditiondri identificate.

studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienti ridicati
performantei energetice

Se aplici; solulia include pompd de cdlduri si sistem fotovoltaic.

studiu de trafic 9i studiu de circulalie

Nu se aplicd distinct; circulaliile sunt analizate in planul general al incintei.

raport de diagnostic arheologic preliminar

Nu se aplicd.

studiu peisagistic

Nu se aplici distinct.

studiu privind valoarea resursei culturale

Nu se aplici.

studii de specialitate necesare in funcfie de specificul investiliei

Se aplicd verificdrile de securitate la incendiu, performanld energeticd, structurd 9i instalalii.

3.5. Grafice oraentative de realizare a investitiei

re P.T./D.E., verificiri, avize

izare de gantier 9i infrastructurd

gi structuri beton armat

Structuri metalicd acoperig gi inchideri

Montaj echipamente HVAC/PV gi probe

Receplie Ei punere in funcfiune

4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/opfiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de referin!5 9i
prezentarea scenariulu i de referinta

Analiza compard structura metalicd integrald cu structura mixtd beton armat-metal, pe o perioada de referinla
corespunzdtoare duratei normale de exploatare a unei clidiri industriale. Scenariul fdrd investitie mentine
deficitul de spafii productive gi nu rdspunde cererii de extindere.

4.2. Analtza vulnerabilitalilor cauzate de factori de risc, antropici 9i naturali, inclusiv de
schimbdri climatice, ce pot afecta investitia

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L

Etapi Durati orientativi Observatii

4 luni Corelare arhitecturd-structurd-instalatii

Achizilie gi contractare 2 luni
Poate fi pa(ial suprapusd proiectdrii

finale

1 luni Pregdtire amplasament

3 luni Fara lucrari pentru pod rulant

3luni Suprapunere parltala cu structura

lnstalalii 9i finisaje 3 luni Execu!ie etapizata

1 luni Dupi inchiderea clddirii

1 luni Documentalii gi instruire

Risc I
vulnerabilitate

I rtuo posibil Misuri de prevenire / diminuare
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Cutremur - ag =
0,40 g, Tc = 1,6 s

Avarii structurale gi nestructurale;

oprirea activitilii.

Calcul seismicd integrat; c<

verifi carea nodurilor, ancor

elementelor nestructurale.

Teren coeziv

sensibil la api
Tasdri diferenliate, fisuri 9i
reducerea capacitd[ii portante.

Fundare in stratul bun; avizarea r

sipdturilor; drenaj, hidroizolalii gi

umpluturilor.

Ploi intense /
acumuldrilAngi
fundalii

Umezirea argilei, infiltralii 9i

suprasolicitarea sistemului pluvial.

Pante pozitive, trotuare de gardd, rigole,
jgheaburi gi evacuare controlati; intretinere
periodicS.

VAnt puternic
Solicitarea acoperigului,

luminatoarelor, faladei ventilate gi

panourilor PV.

Dimensionare conform zondrii; verificarea

sucliunli 9i a tuturor prinderilor; inspeclii dupi
evenimente extreme.

Zipadd 9i

alternan{e inghe!-

dezghe!

Supraincircarea acoperigului,

blocarea evacudrilor 9i degraddri
locale.

Dimensionare la zdpadd, plan de deszdpezire,
proteclia jgheaburilor 9i respectarea adAncimii

de inghe[.

Caniculd / valuri de

cilduri
Suprainc6lzire, disconfort gi

consum crescut.

Anvelopi performanti, luminatoare nord, free-
cooling, recuperare gi extindere modulari
HVAC.

lncendiu /
schimbare la

depozitare cu risc
mediu

Cregterea sarcinii termice,
propagare gi evacuare dificild.

Scenariu PSI actualizat, compartimentare,

controlul stivuirii, deteclie/stin gere si verifi carea

fluxurilor.

lntreruperea

energiei / utilit6!ilor
Oprirea procesului, HVAC 9i
sistemelor de siguranld.

Consumatori prioritari, UPS, posibilitate de grup

electrogen 9i proceduri de oprire controlatS.

Cresterea preturilor

/ aprovizionare

Depigirea bugetului 9i intAzierea
calendarului.

Etapizare, specifica[i i neutre, oferte actu alizate,

furnizori alternativi 9i rezervd de implementare.

Schimbarea
profilului chiriagului

Nepotrivirea instalaliilor, pardoselii,

fluxurilor sau cerintelor PSl.

Solulii modulare, rezerve de capacitate gi

validarea temei tehnologice inainte de P.T.

lnterferenle intre

specialitS!i

Refaceri, goluri necoordonate 9i
intAzieri.

Coordonare BIM/planuri integrate, controlul

modificirilor 9i verificarea tuturor traversirilor.

4.3. Situalia utilitifilor ga analiza de consum

Necesarul de utilitSli cuprinde energie electricd, apd, canalizare menajerd, evacuare ape pluviale, comunicalii gi

alimentarea instalaliilor HVAC. Capacitdfile finale se confirmi prin avize gi proiecte de specialitate.

Sistemul termic este etapizat etapa I nu acoperS integral necesarul preliminar de aproximativ 102-108 kW al

intregii clSdiri la regim complet, ci asiguri incilzirea prioritari a spaliilor administrative/sociale si temperarea
selectiv6 a zonei de lucru. Extinderea ulterioari se realizeazi prin adiugarea unui modul de pompi de cildurd
gi a terminalelor necesare.

Cele 50 panouri fotovoltaice asiguri o putere instalati orientativi de 22,5-25 kWp. Produclia este destinati
prioritar autoconsumului; releaua electricd rdmAne sursd de echilibrare.

4.4. Sustenabilitatea realizerii obiectivului de investilii

a) impactul social si cultural, egalitatea de ganse

lnvestilia sprijind dezvoltarea economici locali gi crearea de locuri de munci. Accesibilitatea se asiguri pentru

traseele gispaliile destinate personaluluigivizitatorilor, conform reglementirilor.
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S.F.-- CO{\lS'IRLJIRE HALA 2 | Str. Berevr;resh rrr. 77-79. Valenii rie Irrlunte

b) estimiri privind fo(a de munce ocupate prin realizarea investiliei

infaza de realizare se estimeazi 25-50 persoane, variabil in funclie de etapd. in faza de

previzute aproximativ 28 persoane intr-un schimb: 20 muncitori gi 8 persoane TESA.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitilii 9i a
protejate

lmpactul de execulie este temporar gi local, asociat prafului, zgomotului, traficului 9i des,eurilor. Se aplicd mdsuri
de limitare gi prevenire a poludrilor accidentale. Amplasamentul este industrial; conform datelor disponibile,
proiectul nu afecteazi situri protejate. in exploatare, impactul depinde de procesul tehnologic.

d) impactul obiectivului de investilie raportat Ia contextul natural 9i antropic in care acesta se

integreazi, dupd caz

Clidirea se integreazd intr-o incinti industriald existenti. Volumetria, materialele Si culorile se vor corela cu

caracterul platformei, iar zonele verzi vor atenua impactul vizual.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de

investi!ii

Dimensionarea rezulti din necesitatea unei hale compacte, cu 'l .085,554 m2 zond de lucru, personal de 28
persoane/schimb gi infrastructurd pregdtiti pentru extinderea instala{iilor. Lipsa podului rulant permite o utilizare
flexibili si reduce costurile structurale gi de mentenan[i.

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiari: fluxul
cumulat, valoarea actualizati nete, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiari

Analiza cost-beneficiu a componentei Hala 2 este prezentati sintetic in prezentul S.F. 9i detaliatd in ACB
separati, anexd derivatd din ACB consolidatd a proiectului integrat. Metodologia aplici fluxuri incrementale
reale: activitatea istorici a parcului este exclusS, anii2027-2028 reprezintd perioada de implementare, iar
exploatarea noilor obiective incepe in 2029.

Principiul de calcul: fluxul componentei = scenariul cu proiect - scenariul firi proiect. Veniturile Halei 2 provin

exclusiv din chiria suprafefei inchiriabile proprii, iar costurile direct identificabile sunt atribuite direct. Costurile

comune sunt repartizate prin chei tehnico-economice justificate, firi distribuirea tuturor fluxurilor dupd ponderea

investi[iei.

lpoteze 9i chei de alocare

lnvestifia aferenti componentei

Element Valoare fird TVA

lnvestitie de bazd directd 3.668.953,40 lei

Element Valoare / cheie Justificare

Perioadd de analizi 2027-2051 25 ani;23 ani de operare

Rati de actualizare financiard 4,000/o lpotezi comuni modelului

consolidat
'[nceperea 

operdrii 2029 2027 -2028: i m p le me nta re

Venituri hale 19,4598% din venitul halelor Ponderea suprafelei inchiriabile:

1.085,554 m'zdin 5.578,457 m2

utititefl 18,92980/o Ponderea suprafelei utile

Materiale si personal Ponderea anuald in veniturile
proiectului

lntensitatea activit6[ii

Alte costuri comune 21,67330/o Ponderea in investilia totald /
active administrate
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Esalonarea investitiei. 5.047.833,03 leiin anul 2027 si758.924,87leiin anul2028. Totaluleste reconciliat
ACB consolidatd gi cu devizul general al proiectului integrat.

Venituri 9i costuri incrementale

Venitul din chirie este calculat pentru suprafafa de 1.085,554 m'?, la tarifulde 3 EUR/m,ilund, curs 5,0911
lei/EUR sigrade de ocupare de75o/oin2029,85% in 2030 gi90% in 2031. Costurile reprezinti diferenla dintre
scenariul cu proiect si scenariul fird proiect, alocati pe categorii prin cheile de mai sus.

Componenta este sustenabild operafional din primul an complet de funclionare. VAN negativd gi raportul B/C
subunitar aratd ci investi(ia nu se recupereazd integral exclusiv din fluxurile comerciale directe in scenariul
prudent, fird valoare reziduali. Rezultatul este compatibil cu natura de infrastructuri de afaceri si nu include
beneficii economice gi sociale nemonetizate.

Analiza economici 9i cost-eficacitatea

Hala2 diversificd oferta de spalii industriale a parcului, oferi acces intreprinderilor cu necesar mai redus de
suprafa!5, permite ocuparea etapizati gi reduce riscul de neocupare. lndicatorii de cost-eficacitate sunt cost
total de 4.418,96 lei/m'z util, cost de bazi de 2.792,09|ei/m'? util, venit 2029 de 129,26leilmzlan si cost
incremental 2029 de 85,38 lei/m,/an.

Reconciliere: pentru fiecare an gi categorie, Hala 1 + Hala 2 + HUB = ACB consolidatd. VAN-urile
componentelor se pot fnsuma deoarece utilizeazd acelagi orizont gi aceeagi rati de actualizare; RIR-urile 9i
rapoartele procentuale nu se insumeazS. Detalierea anualS 2027-2051, analiza de sensibilitate, riscurile si
formulele de control sunt prezentate in ACB separatd - Hala 2, anexi la prezentul s.F.

5.1. Comparatia scenariilor/opliunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilite$i 9i riscurilor

An Venituri incrementale Costuri incrementale FIux operafional

2029 169.858,16|ei 112.199,04 tei 57.659,12 lei

2030 192.506,00 lei 131.275,08lei 61.230,92 lei

2031 203.829,83 lei 142.189,28\ei 61.640,54 lei

lndicatori financiari

lndicator Rezultat

VAN financiardla4o/o (4.709.237,93) lei

RIR financiari -7,300/o

Raport B/C financiar 0,4267

Valoarea actualizatd a veniturilor 3.504.602,25 lei

Valoarea actualizati a costurilor si investitiei 8.21 3.840,1 1 |ei

Flux net cumulat nominal 2027-2051 (4.012.276,04) tei

Fundalii BA; solicitiri locale gi

excentricitSli mai mari labaza stAlpilor

metalici.

Fundalii BA gi stAlpi BA; transmitere

robusti 9i compatibilitate buni cu

terenul.

Masi redusi, dar deformabilitate mai Rigiditate sicontrol mai bun al
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Criteriu Scenariul I - structuri metalici integrali Scenariul 2 - structuri mixti BA-metal

Solufie de fundare

Robustefe la impact
Mediei necesitd protec{ii gi rigidizdri
locale.

RidicatS; stAlpii BA sunt favorabili in
mediul industrial.

Comportare seismicd



Mai dificili din cauza deformabilititii.
Foarte bund; rosturi 9i prinderi

Mai redusd la elementele verticale.

Cost direct estimativ
firi TVA

Aprox. 4.250.000 lei; +15,8%. 3.668.953,40 lei, conform devizului.

Ridicati, prin cantitatea mare de o!el. Moderati, prin structurd echilibratS.

Alternativi fezabili, dar mai

costisitoare; de evitat.

S.F. - CONSTRUTRE gRfA 2 | Str. BerevoieSti nr. 77-79, Vdlenii de Munte

5.2. Selectarea gijustificarea scenariului/opliunii optim(e) recomandat(e)

Se selecteazi Scenariul 2 - structuri mixti beton armat-metal. Acesta rispunde mai bine cerinlelor de
robustefe, securitate la incendiu, compatibilitate cu inchiderile din BCA gi fibrociment gi costuri de mentenan!5
reduse. Solulia este coerentd cu terenul bun de fundare, categoria geotehnici 2 gi necesitatea limitirii tasdrilor
diferenfiate. Absenfa podului rulant simplificd structura. Costut direct estimat este cu aproximativ 581.000 lei fir6
TVA mai redus decAt al scenariului metalic integral.

5.3. Descrierea scenari u lui/opliun ii optim(e) recomandat(e) privind :

a) oblinerea 9i amenajarea terenului

Terenul apa(ine beneficiarului gi este situat in incinta parcului industrial. Amenajarea include sistematizare,
platforme, circulafii, parcaje, zone vezi, organizare de gantier gi refacerea suprafetelor afectate.

b) asigurarea utilitililor necesare funcfionirii obiectivului

Utilitilile se asiguri prin racordarea la infrastructura existent6 a parcului, cu verificarea capacitdlilor gi oblinerea
avizelor operatorilor.

c) solufia tehnici

Clddirea are regim P+E pa(iaUsubpanti, indllime liberi de aproximativ 7,00 m 9i deschidere structurali
principald de aproximativ 18,00 m. Fundafiile gi st6lpii sunt din beton armat, iar acoperigul este realizat pe

structur6 metalicd. Fundarea se va realiza sub umpluturile eterogene, in stratul de argild prdfoasi cafenie,
consistenti spre vArtoasd, incepAnd orientativ de la 0,90 m, cu pconv = 215kPa la Df = 0,90 m; valoarea finald
se corecteazd in funclie de geometria fundafiilor 9i incircdrile efective.

invelitoarea din panouri sandwich termoizolante integreazi luminatoare liniare suprainillate orientate spre nord.

inchiderile verticale sunt din BCA cu termoizolalie gi faladd ventilati din panouri de fibrociment. Pardoseala
industriald se dimensioneazd pentru sarcinile tehnologice gi traficul intern.

Hala 2 nu este previzutd cu pod rulant. Nu se includ console, grinzi sau gine de rulare 9i nici acliuni dinamice
specifice, ceea ce reduce complexitatea structurali, costurile de investifie 9i mentenanli.

Echipamentele HVAC gifotovoltaice se etapizeazS. in etapa I se instaleazi o pomp6 de cdldurd de aproximativ
35-45 kW doud aeroterme industriale, doud ventilatoare de destratificare, doud recuperatoare descentralizate,

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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ffimare gi interfefe sensibile. deplaserilor; ad aptat 
{g"10,1$W,f

Comportare la foc
Necesiti protecfie la foc aplicatd

elementelor principale.

Compatibilitate

BCtufibrociment

Vitezd de montaj Foarte bund.
Buni; prefabricarea stAlpilor poate

reduce durata.

lntretinere
Protecfii anticorozive gi la foc
periodice.

Flexibilitate funclionali Bund.
Foarte buni, inclusiv pentru adaptiri
ulterioare.

Expunere la

volatilitatea preturilor

Risc tehnic Mediu-ridicat. Redus gi mai predictibil.

Recomandare Recomandat.
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50 panouri fotovoltaice si inverlorul aferent. Solu(ia nu pretinde incdlzirea integrali a halei la
calcul; asigurd incdlzirea anexelor gi temperarea selectivS, cu pregitire pentru extindere.

d) probe tehnologice 9i teste

Se vor efectua probe de etanseitate si presiune, probe electrice, echilibrare hidraulici gi aeraulici,
sistemului fotovoltaic, probe functionale ale pompei de cildurd, aerotermelor si recuperatoarelor. Procedurile se
stabilesc la P.T./D.E.

5.4. Principalii ind icatori tehn ico-econom ici aferenti obiectivului de investiti i

a) indicatorimaximali

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultaUoperare

lndicatorii financiari detaliali nu se aplicd distinct Halei 2. lndicatorii de rezultat sunt realizarea capacitdlii
industriale, posibilitatea ocupirii de citre operatori economici, crearea/mentinerea locurilor de muncd gi

reducerea consumului din relea prin produclia fotovoltaicd.

d) durata estimati de execulie a obiectivului de investilii, exprimati in luni

Durata estimati de implementare este de aproximativ 15-1 8 luni, din care execu[ia propriu-zisi aproximativ 11-
13 luni, in funclie de achizilie si suprapunerea etapelor.

Valoarea total6 a proiectului complex, cu TVA

16.720.51

skuclii 9i instafalii Hala 2 - 4.1.2,fdrd

drrect atribuibild Halei 2 (4.1 .2 + cote 4.2,4.3 si 4.5), fdrd

b) indicatoriminimali

115,72 m'

cca 18,00 m

20 muncitori + I TESA / schimb

50 buc., cca22,5-25kWp

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R,L.

lndicator Valoare

Valoarea totala a proiectului complex, fdra TVA 26.500.299,43 lei

30.999.972,00 lei

C+M proiect complex, fdri TVA

u+M prorect complex, cu IVA 20.231.825,57 lei

3.485.620,00 lei

3.668.953,40 lei

lndicator fizic/de performanli Valoare minimi

Suprafald zond de studiu 2.700,00 m'

Suprafati construitd 1.327,O3 m'

Suprafa!5 desfiguratd 1.466,33 m"

Suprafali utili total6 1.314,054 m"

Zoni de lucru 1.085,554 m'

Spalii anexe parter 112,78 m'

Spalii subpanti

ln6llime libera cca 7,00 m

Deschidere principalS

Pod rulant Nu se aplica

Personal de calcul

Panouri fotovoltaice

Parcaje 10 locuri
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5.5. Prezentarea modului in care se asigure conformarea cu reg

funcliunii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerinfel
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor teh

. rezistenti mecanici 9i stabilitate: structurd mixti proiectati conform normativelor;
o securitate la incendiu: scenariu adaptat producliei sau depozitirii cu risc mediu;
. igieni, sdnitate si mediu: grupuri sanitare, ventilalie, apd potabili 9i gestionarea deseurilor;

. siguranti si accesibilitate in exploatare: trasee, semnalizare, pardoseli gi accesibilitate conform

reglementirilor;
. proteclie impotriva zgomotului: anvelopi 9i echipamente selectate pentru limitarea propagirii;
. economie de energie si izolare termicS: anvelopi performanti, pompi de cildurd, recuperare 9i fotovoltaic;
. utilkare sustenabilS a resurselor: solulii durabile, etapizare gi posibilitate de adaptare.

5.6. Nominalizarea surselor de finanlare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocalii de la bugetul de
staUbugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finanlare pot include fonduri externe nerambursabile, fonduri proprii ale beneficiarului gi alte surse
legal constituite. Structura final5 se stabilegte prin contractul de finan[are.

6. Urbanism, acorduri 9i avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emas in vederea obfinerii autorizafiei de construire

Certificatulde urbanism nr. 105/19.05.2026, emis pentru scopul,,Construcfie halS metalicS".

6.2. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege

Extras de carte funciari pentru imobilul cu nr. cadastral 26203. Se anexeaz6 documentaliei.

6.3. Actul administrativ al autoritifii competente pentru proteclia mediului, misuri de
diminuare a impactului, misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentalia tehnico-economici

Se aplici. Misurile stabilite prin actul autoritSlii de mediu gi prin memoriul conform Anexei nr. 5E la Legea nr.

29212018 se integreazi in P.T./D.E.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitililor
Se ob[in conform certificatului de urbanism gi cerinlelor operatorilor de relea.

6.5. Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliari

Se aplicS.

6.6. Avize, acorduri 9i studii specifice, dupi caz, in funclie de specificul obiectivului de
investifii si care pot condiliona soluliile tehnice

Se aplicd avizele solicitate prin certificatul de urbanism, inclusiv cele privind securitatea la incendiu, sindtatea
populallei, utilitdfile, circula[iile 9i condiliile tehnice speciale, dupi caz.

7. lmplementarea investitiei

7.1. lnformatii despre entitatea responsabili cu implementarea investiliei

Entitatea responsabili este S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A., care va asigura managementul
proiectului, achizilia, urmdrirea executiei, receptia si operarea.

YK

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L,H.P. ARHITECTURA S.R.L.
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7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a

investi{ii (in luni calendaristice), durata de execufie, graficul de im
esalonarea investiliei pe ani, resurse necesare

lmplementarea este estimati la 15-1 I luni. Strategia prevede proiectare integrati, achizilie pe

elapizarea echipamentelor HVAC. Resursele includ echipa beneficiarului, proiectantul, verificatorii
antreprenorul gi furnizorii de echipamente.

7.3. Strategia de exploatare/operare ti intrefinere: etape, metode gi resurse necesare

Exploatarea va fi realizati de beneficiar gi/sau operatorul economic rezident. Se vor incheia contracte de
mentenan[5 pentru pompa de cildurd, recuperatoare, sistemul fotovoltaic 9i instalaliile de securitate. Extinderea
HVAC se va face dupi monitorizarea consumurilor gi stabilirea procesului tehnologic.

7.4. Recomanderi privind asigurarea capacitetii manageriale 9i institulionale

. desemnarea unui manager de proiect gi a responsabililor tehnici pe specialitd{i;

. utilizarea unui sistem de control al documentelor gi modificirilor;
r contractarea mentenantei specializate pentru echipamente;
. monitorizarea consumurilor energetice 9i a gradului de ocupare;
. actualizarea planului de exploatare dupd selectarea chiriagului.

8. Concluzii 9i recomanderi

lnvestilia este necesard 9i oportuni pentru extinderea elasticd a Parcului lndustrial Prahova 9i pentru rdspunsul
la cererea investitorilor. Amplasamentul beneficiazi de infrastructuri existenti, accesibilitate gi reglementare
urbanisticd favorabili.

Se recomandi scenariul structurii mixte beton armat-metal, cu st3lpi din beton armat, acoperig metalic, panouri

termoizolante gi luminatoare nord. Hala2 nu este previzuti cu pod rulant, ceea ce simplifici structura gi reduce
investitia 9i costurile de exploatare.

Echipamentele HVAC se realizeazi etapizat, iar bugetul este repartizat transparent: echipamentele la 4.3,
montajul la 4.2,lucrdrile integrate gi refelele la 4.1, iar dotdrlle mobile la 4.5. Solutia este coerentd cu devizul
general gi evitd dublarea cheltuielilor.

La laza P.T./D.E. se vor confirma prin calcule gi oferte necesarul termic, puterea disponibili a pompei la

temperatura exterioari de calcul, debitele de ventilare, capacitatea electrici 9i toate intedelele dintre specialitili.

B. PIESE DESENATE

1. plan de amplasare in zonA;

Se anexeazi documentatiei tehnico-economice.

2. plan de situafie;

Se anexeazi documentatiei tehnico-economice.

3. planuri generale, falade 9i secliuni caracteristice de arhitecturi cotate, scheme de
principiu pentru rezistenfd 9i instalalii, volumetrii, scheme funcfionale, izometrice sau
planuri specifice, dupi caz;

Se anexeazi documentatiei tehnico-economice.

4. planuri generale, profile longitudinale 9i transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupd caz.

Se anexeazi documentatiei tehnico-economice.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTUM S.R.L
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ANEXA 2 - TABEL ESTIMATIV DE DOTARI

Gruparea dotdrilor conform foii ,,01_Sumar realocare" din figierul consultantului

Dotdrile aferente Halei 2 sunt prezentate pe ansambluri funclionale, conform simulatorului de grupare la pragul

de 5.000 lei firi TVA. Toate bunurile finanlate trebuie sd fie noi. Gruparea valoricd nu determini automat

recunoagterea ca mijloc fix: pentru fiecare ansamblu trebuie documentate funclia distincti, utilizarea comund a

componentelor, durata de utilizare mai mare de un an, recepfia 9i punerea in funcliune unitari si incadrarea
contabilS. Pozifiile care nu indeplinesc condifiile de eligibilitate se trateazd ca neeligibile, se reconfigureazl ori

se transferi la lucriri, dupi caz.

A. Grupe functionale Hala 2 - situalia curentd

totalul grupelor Halei 2 este 28.333,40 lei fdrd TVA, identic cu plafonul de la subcapitolul 4.5. include

ajustarea reziduald necesard reconcilierii cu totalul oficial de 28.333,40 lei, diferenld rezultatd din rotunjirea valoilor poziliilor

individuale din figierul de lucru.

B, Centralizator pe tratament propus

S.F. - CONSTRUIRE HALA 2 | Str. Berevoiesti r']r. 77-79, Valenii de Munte

NEXA 1 - GENTRALIZATOR SUPRAFETE

6+4.
f7 lffi

s
f)E

Zond de lucru a halei 1.085,554 m'z V-tN- 4iSpalii anexe - plan parter 112;8m' \{i.F;f
Spalii - plan subpantd 115,72 m2

TOTAL HALA 2 1,314,054 m2

SPlO Ansamblu modular vestiare - Hala 2 3.171.54 5.000,00 1.828,46 - de completat

SP1 1 Ansamblu cantina si recreere muncitori - Hala 2 2.932,O'l 5.000,00 2.067,99 2 - de analizal

SP1 2 Sistem posturi administrative - Hala 2 3.593,72 5.000,00 1.406.28 1 - de completat

SP 13 Ansamblu recreere TESA si chicineta - Hala 2 2.133,40 5.000,00 2.866,60 - de analtzal

SP1 4 Sistem sald de gedinte - Hala 2 2.566,98 5.000,00 2.433,O2 2-de analizal

SP1 5 Post complet coordonare - Hala 2 '1.403,26 5.000,00 3.596,74 3 - neeligibil/reconfigurare

SP1 6 sistem tehnic cTC - Hala 2 3.605,1 5 5.000,00 1.394,85 1 - de completat

SP1 7 Sistem arhivare - Hala 2 1.266,36 5.000,00 3.733,64 - neeligibil/reconfigurare

SP1 8 Mobilier holuri s,i agleptare - Hala 2 422,12 5.000,00 4.577,88 3 - neeligibil

SP 19 Sistem server, stocare gi retea - Hala 2 4.244.O1 5.000,00 755,99 1 - de completat

SP20 Accesorii sanitare - Hala 2 '1.203,63 5.000,00 . /96,3 3 - mutare la lucriri/neeligibil

SP21 Semnali$ice interioara - Hala 2 410,79 5.000,00 4.589,21 3 - mutare la lucreri

sP22 Doteri medicale gi curilenie - Hala 2 1.380,43 5.000,00 3.619,64 3 - neeligibil/reconfigurare

14.614,42
Candidate pentru completare pdnS la prag, numai dupa

SP11, SP13, SP14
Se pistreazd numai dacd ansamblul este justificat

unitar; altfel se kateazd pe componente.

SP15, SP17, SP18,

SP2O, SP21, SP22

Necesita decizie explicita a beneficiarului gi

consultantu lui.

TOTAL HALA2-4,5 Fdrd TVA: exclusiv furnizare.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A, . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L

categorie Grupe incluse valoare fara rvA
Observatie

Pnonlatea 1 - 0e

completat

5H1U, SH12,siPlti,
SP1 9

Prioritatea 2 - de analizat 7.632,39

F'nonlalea J -
reconfigurare / neeligibil /

lucrdri

6.086,59

sP1 0-sP22 2E.333,40
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C. Reguli de implementare gieligibilitate

. Nu se aprobi automat o grupi ca mijloc fix numai pentru ci valoarea cumulati depSgegte

leifiri TVA.

. Componentele fiecirui ansamblu trebuie achizitionate, recepfionate, inventariate 9i puse in

cu o funclie tehnicd distinctd.
. Echipamentele 9i dotdrile trebuie s5 fie noi; nu se admit bunuri recondifionate, refurbished sau

. Transportul, montajul gi configurarea se capitalizeazd numai dacd sunt direct atribuibile punerii in

a ansamblului.

. Orice transfer intre grupe, suplimentare sau schimbare de tratament se opereazi numai dupi aprobarea

beneficiarului, contabilitdfii gi consultantului gi se reflecti identic in deviz gi in anexele financiare.

ANEXA 3 - ECHIPAMENTE HVAC 5l FoTOVOLTAICE; GRUPARE FUNCTIoNALA 5l

REPARTIZARE BUGETARA

Echipamentele de la subcapitolul 4.3 sunt grupate in sisteme funclionale, in concordanfd cu explicatia din figierul

consultantului: Hala2 = 120.000 lei firi TVA, din care HVAC = 89.000 lei 9i sistem fotovoltaic = 31.000 lei.

Solufia este etapizati 9i nu reprezinti incdlzirea integralS a volumului de produc[ie.

Montaj gi punere in funcgiune - cap.4.2

Lucriri integrate la subcapitolul 4.L.2

Hala2 nu include pod rulant. Nu se prev6d echipament de ridicat, cale de rulare, console, gine, alimentare

longitudinali sau montaj aferent. Totalurile r6mAn neschimbate:4.3 = 120.000,00 lei firi TVA; 4.2 = 35.000,00

leifiri TVA; 4.5 = 28.333,40 lei firi TVA.

de cildurd aer-ape 35-45 kW; 2 aeroterme; 2 ventilatoare de

destratificare; 2 recuperatoare descentralizate

50 panouri fotovoltaice; invertor trifazat gi monitorizare de

TOTALHALA2_4.3

Montaj pompe de celdure, racorduri imediate, aeroterme,

destratificatoare, recuperatoare gi automatizare locala

Probe functionale, reglaje gi documentalie de punere in funcliune

Structura de montaj PV, trasee DC/AC, tablouri, proteclii 9i legare la pdmAnt

Rezerve constructive gi de instalafii pentru extinderea HVAC

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTUM S.R.L

Sistem funclional - cap,4.3 Componente principale
Valoare fare TVA

[lei]

Sistem HVAC - etapa I 89.000,00

Sistem fotovoltaic 31.000,00

120.000,00

Grupe de montai Conlinut
valoare lara TvA

lleil

Montaj sistem HVAC 22.000,00

Montaj sistem fotovoltaic Montaj panouri, invertor, conexiuni Qi veritican specitice 10.000,00

Probe, reglaie 9i punere Tn

functiune
3.000,00

TOTALHALA2-4.2 35.000,00
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FERMA CU ZABRELE DIN METAL
CANTITATE OTEL 720 KG / ELEMENT = 1440 KG ELEMNT CU DESCHIDERE DE 18 l\ilL

GRINDA PREFABRICATA DE BETON

l, I:

GRINZI BETON NEJUSTIFICATIV
CANTITATE OTEL APROXIMATIV 7OO KG PENTRU O GRINDA DE 18 ML

CANTITATE BETON APROXIMAITV 6.25 MC / GRINDA DE 18 ML

TOTAL MATERIAL GRINZI ACOPERIS: 3OO MC BETON SI 34 OOO KG ARMATURA

AICI INTERVINE SI METAL PENTRU PANOURI

Grinzi cu zabrele:

Grinzi metalice IPE:

Grinzi prefabricate din BA:

-manopera mare si implicit timp mare de realizare
-costuri ridicate tratare antifoc
-eficienta maxima
-se realizeaza usor panta necesara acoperisului
-consum ridicat de beton si armatura
-structura trebuie dublata de structura metalica pentru

realizarea pantei acoperisului (ceruta de eficienta insolatiei
pentru panourile solare

GRINZI METALICE IPE
CANTITATEOTELT50 KG /ELEMENT= 1500 KG ELEMENTCU DESCHIDERE DE 18 ML

CONCLUZII ANALIZA STRUCTURI :

Stalpi BAmonolit cu eficienta maxima (costuri, tratarea la foc nu este necesara, executie usoara
necesari reducerii costului de sustinere a podului rulant)

GRINDA PREFABRICATA DE BETON

E
I

E

f,

d

E

f,

E

E

S.C. PRHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.



Birou operalional

45

46

48

49

50

51

29

SalS de

gedin!e

Sali de

gedinte

Sali de

gedinle

Sali de

gedinle

Sali de

pedinle

Coordonare

Coordonare

Coordonare

Coordonare

Coordonare

CTC

cTc

cTc

cTc

CTC

CTC

Scaun de conferintd

ergonomic

Display profesional 65

inch cu suport

Sistem de

videoconferinli

Tabl5 magneticb /
flipchart

Dulap jos / credenza buc.

Birou manaserial- buc.
compact cu corp mobil

Scaun manaserial
buc.

ergonomrc

Calculator oerformant si
buc.

monitor

Scau n vizitator buc.

Dulap pentru documente buc.

Birou tehnic / post de
, buc.
I UCrU

buc. 61

62

63

64

65

66

CTC

Server

Server

Server

Server

Server

TablS magnetici / panou
0uc.

tehntc
-:-\tZ'l /..i.

a;a€'
Administrativ compact, aprox. 140 x 70 buc.

cm

L 67 Arhivi

1 68 Arhivd

2
69 ArhivS

1

^ 70 Hol subpanti
2

7t Hol subpanti

2

72 Hol subpanti

Rack server 18U cu

accesorii

UPS online 2000-3000

VA

Server pentru aplicalii 9i

figiere, nivel IMM

Sistem NAS de backup,

CU HDD

Switch administrabil,

patch-panel gi accesorii

Dulap metalic de

arhivare

Fiset metalic rezistent la

foc

Masi de lucru compactd

gi scaun

Banci de alteptare, 3

locuri

Cuier tip garderobi

Sistem modular de

sem nalistici interioarb

Scaun ergonomic

profesional

Calculator performant ti
monitor

Dulap metalic pentru

instrumente $i

documentatrii

lmprimanti

multifunctionalS A3

color

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

30 Administrativ

31 Administrativ

32 Administrativ

33 Administrativ

34 Administrativ

35 WC TESA

Scaun ersonomic
buc.

p roles ro na I

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

Corp mobil cu sertare

Calculator office gi

monitor

Dulap pentru

documente, cu u5i

Cuier si accesorii

Pachet accesorii

sanitare: oglindS,

dozatoare, dispensere gi

co5u ri

MasA pentru 4 persoane,

35 Recreere TESA structure metalici, blat

HPL

37 Recreere TESA Scaun rezistent, lavabil

52

53

54

L-__________

aa

t4

7q

76

55

56buc.

57

58

59

60

7

1

38

Mobilier chicineti

Recreere TESA compact, lungime aprox.

2,O m

Frigider compact,

Recreere TESA capacitate aprox. 200-

250 I

Recreere TESA Cuptor cu microunde

Recreere TESA Aparat automat de cafea

Dozator de api cu
Recreere TESA

filtrare

Recreere TESA Set colectare selective

SalS de

5ed i nte

Masi de conferintd

pentru 8 persoane

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

buc.

1

1

39

40

47

42

43

44

MasS compacti pentru

verificarea documentelor buc.

gi probelor

Dotiri

com u ne

Dotiri

comune

Dotiri

comune

Dotiri

comune

Trusi medicalS completS

in dulap

Defibrilator automat

extern (AED), cu dulap

sem nalizat

Aspirator profesional

umed-uscat

CSrucior profesional

pentru curelenie

buc.

buc.

buc.

buc.

S,C, PRHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.

PLAN DE DOTARI ETA.I-Construire Hala Metalica (CU 105/19.05.2026)

COMUNE





PAG INA DE SEM NATU RI

Documentatia este insusiti gi asumati de elaboratorii gi verificatorii de specialitate,
atribuliilor profesionale.

Anexa nr.4la H.C.L. nr.105127.07 .2026

Iceotaoltr
* T.A.

SRL

Nr.contract:_'1789_din 29.05.2026

@:,4(x

W
$ef proiect / director de proiect

LHP ARHITECTURA SRL

Urb. Lucian Horia Paltanea

LHP ARHITECTURA SRL

Urb. Lucian Horia Paltanea

Arh. Tudor Janta

Arh. Stag. Sabina Stanicel

LHP ARHITECTURA SRL

lng. Razvan Bularca

lnstalalii termice gi ventilare
SC AEGISDESIGN

lng Viorel Dogaru

lnstalalii electrice gi fotovoltaice
SC AEGISDESIGN SRL

lng Viorel Dogaru

lnstalafii sanitare

SC LHP ARHITECTURA SRL

Urb Lucian Horia paltanea

SRLDrd. Ing.CRANGUS FLOREA
Expert tehnic atestat Mdrt Seria

CAe nr. U 08404 12010

Studiu geotehnic
S.C. GEOMONT TA S.R.L.

lng. Tanase Adrian

Beneficiar: s.c. PRAHoVA INDUSTRIAL PARC s.A. . proiectant generat: L.H.p. ARHTTECTUM s.R.L.



D,A.L,I, - MODERNIZARE CLADIRE PENTRU HUB DE AFACERI I VsIENii i{E fu1UNtE

- MODERNTZARE CLADTRE PENTRU HUB DE AFACERT lVitenii de M

AFACERI
GoNSTRUCTIE C5 - NR. CAD. 26203-C5

S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A.

'. Berevoiegti nr.77-79, Vdlenii

.U. nr. 39 din 03.03.2026

Deviz general , cap. 4.1 .3 - Modernizare clddire C5 pentru HUB de
afaceri

L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.

Document elaborat conform conlinutului-cadru din Anexa nr. 5la H.G. nr. 907/2016. Datete gi sotuliile se verificd
gi se definitiveazd la fazele P.T./D.E., pe baza expertizei tehnice gi a studiilor de specialitate.

Beneficiar: S.C. PRAHOVA INDUSTRIAL PARC S.A. . Proiectant general: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.










































































































