PRIMARIA ORASULUI VALENII DE MUNTE

Nr. 25156/30.09.2025

Anunt referitor la elaborarea proiectului de hotarare privind aprobarea
cumpararii terenului in suprafata 1682 mp, cu numarul cadastral 27028,
inscris In cartea funciara nr.27028 a orasului Vilenii de Munte,
in vederea realizirii unui obiectiv de interes public local

Astazi, 30.09.2025, Primaria orasului Valenii de Munte, anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionala a procesului de elaborare a proiectului de hotarare
privind aprobarea cumpairirii terenului in suprafatid 1682 mp, cu numéirul cadastral
27028, inscris in cartea funciara nr.27028 a orasului Valenii de Munte, in vederea
realizarii unui obiectiv de interes public local.

Documentatia aferenta proiectului de hotarare cuprinde: textul complet al proiectului de
hotarare, referat de aprobare si raport.

Documentatia poate fi consultata:

e Pe pagina de internet a institutiei www.valeniidemunte.com.ro;

e La sediul Primariei Valenii de Munte, str. Berevoiesti, nr. 3A;

e Proiectul de hotarare se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Biroul de
relatii cu publicul al Primariei Valenii de Munte.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de hotarare supus
procedurii de transparenta decizionala se pot depune pana la data de 10.10.2025:

e Ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:
primariavaleniidemunte(@yahoo.com;

e Prin posta, pe adresa: Primaria Valenii de Munte, str. Berevoiesti, nr. 3A, jud.
Prahova;

e La sediul institutiei, la Registratura, adresa Primaria Valenii de Munte, str.
Berevoiesti, nr. 3A, intre orele 7:30-16:00 de luni pana joi, 7:30-13:30 vineri.

Materialele transmise vor purta mentiunea “Propuneri privind proiectul de
hotarare privind aprobarea cumpararii terenului in suprafata 1682 mp, cu numarul
cadastral 27028, inscris in cartea funciara nr.27028 a orasului Vilenii de Munte, in
vederea realizarii unui obiectiv de interes public local.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de hotarare, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie
legal constituita sau de catre alta autoritate sau institutie publica pana la data de 10.10.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
Persoana de contact: lonescu Oana

Telefon: 0244.280.816

e-mail: primariavaleniidemunte@yahoo.com



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL VALENII DE MUNTE
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea cumparérii terenului in suprafatid 1682 mp, cu numirul cadastral 27028,
inscris in cartea funciara nr.27028 a orasului Valenii de Munte,
in vederea realizarii unui obiectiv de interes public local

Avand in vedere prevederile legale cuprinse in :

- art.139 alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art.863 lit.a) din Noul Cod Civil;

- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tinand cont de raportul intocmit de catre serviciul buget-finante, raportul comisiei pentru
activitati economico-financiare si agriculturd, raportul comisiei pentru amenajarea teritoriului si
urbanism si raportul comisiei pentru probleme juridice si de disciplind, munca si protectie sociald;

In temeiul prevederilor art.196 alin.(1) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al orasului Vilenii de Munte adopta prezenta hotiréare:

Art.1. (1) Se insuseste raportul de evaluare, Intocmit de catre evaluator autorizat Ghioca
Gheorghe, Inregistrat sub nr.22747/08.09.2025, pentru terenul in suprafatd de 1682 mp situat in
intravilanul oragului Valenii de Munte, fundatura Ecaterina Varga, nr.f.n., judetul Prahova, identificat
cu numarul cadastral 27028, Inscris in cartea funciard nr.27028 a orasului Valenii de Munte, categoria
de folosinta arabil si livada, tarla 32, parcela A 146/2.

(2) Prin raportul de evaluare inregistrat sub nr.22747/08.09.2025 se stabileste valoarea
terenului de 21.866 euro, respectiv 13,00 euro/m.p. farda T.V.A. potrivit anexei nr.1 ce face parte
integranta la prezenta hotarare.

Art.2. (1) Se aprobd cumpdrarea de catre orasul Valenii de Munte, pentru realizarea unui
obiectiv de interes public local — extindere cimitir, a terenului in suprafatd de 1682 mp situat in
intravilanul oragului Valenii de Munte, fundatura Ecaterina Varga, nr.f.n., judetul Prahova, identificat
cu numarul cadastral 27028, Inscris in cartea funciara nr.27028 a orasului Valenii de Munte, categoria
de folosinta arabil si livada, tarla 32, parcela A 146/2.

(2) Pretul de cumparare al terenului este de 20.000 euro la care se adaugd T.V.A. conform
procesului verbal de negociere inregistrat la primaria orasului Valenii de Munte sub
nr.24350/23.09.2025 intocmit de catre comisia de negociere, anexa nr.2 la prezenta hotarare.

(3) Pretul de cumpdrare se achitd in lei potrivit cursului de referinti B.N.R. din ziua
autentificarii actului de vanzare-cumpdrare.

Art.3. (1) Se aproba incheierea actului autentic de vanzare-cumpdrare intre orasul Valenii de
Munte si Cepareanu Catalin-Dumitru si Mateescu Daniela-Maria, taxele notariale si cele privind
inscrierea terenului 1n cartea funciard vor fi suportate de catre cumparator;

(2) Se imputerniceste primarul orasului Valenii de Munte sd semneze actul de vanzare-
cumparare conform prevederilor aprobate prin prezenta hotarare.

Art.4. Terenul ce face obiectul prezentei hotdrari se inregistreazd ca bun apartinand
domeniului public al orasului Vilenii de Munte, la valoarea prevazuta in contractul de vénzare-
cumparare.

Art.S. Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza: primarul, serviciul buget-finante si serviciul
urbanism.

Art.6. Hotararea se va afisa la sediul Primariei orasului Valenii de Munte si se va publica pe
site-ul institutiei.

Comunicarea, afisarea si publicarea se vor face de catre compartimentul administratie publica,
arhiva, registratura si relatii cu publicul.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL : Onoiu Elena-Adina
VALENII DE MUNTE,
NR. .
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SCRISOARE DE TRANSMITERE pe B 2o~
Data: 08 septembrie2025

Catre: PRIMARIA ORASULUI VALENII DE MUNTE Jud. PRAHOV A,
Referitor Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare: teren in

la: suprafata de 1682 mp. situat in Orasul Valenii de Munte, Fnd.

Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A 146/2, Jud. Prahova,
Domnilor reprezentanti ai Primariei Orasului Valenii de Munte:

Prezentul raport de evaluare se refera la estimarea valorii echitabile a proprietatii imobiliare, teren in
suprafata de 1682 mp., situat in Orasul Valenii de Munte, Strada Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32,
Parcela A146/2, Jud. Prahova, |la data de 04 septembrie 2025.

Declar pe proprie raspundere ca inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost
efectuate de mine - Ghioca Gheorghe evaluator autorizat ANEVAR specializarea evaluarea proprietatilor
imobiliare, posesor al legitimatiei nr. 12859,

Aceasta adresa este insotita de raportul de evaluare care contine 29 pagini,

Valoarea justa estimata in raportul de evaluare este valoarea de piata.

Data evaluarii este : 04 septembrie 2025.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia mea
este:

Valoarea echitabila estimata pentru proprietatea imobiliara, teren in suprafata de 1682 mp., situat in
intravilan in Orasul Valenii de Munte, Strada Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A146/2,
Jud. Prahova, proprietatea MATEESCU DANIELA-MARIA si CEPAREANU CATALIN DUMITRU, adresa mail
(catalin.cepareanu@gmail.com), este cea determinata prin abordarea prin comparatie, in suma de
110.909 lei, exclusiv TVA, in echivalenta 21.866 euro, valoare unitara 13 euro / mp,, in echivalenta
65,94 lei / mp., pentru data evaluarii de 04 septembrie 2025, valoare ce poate constitui baza de
stabilire a pretului de transfer al drepturilor de proprietate.

Rezultatele evaluarii sunt prezentate sintetic in tabelul de mai jos:

Nr. Specificatie obiectiv valoare estimata Valoare Valoare | Valoare | Valoare

crt . inlei /mp | euro/mp | inlei |in euro

1 | Teren supr. de 1682 mp., Str. Fnd. Ecaterina Varga 65,94 13,0 110.909 | 21.B66
Nr. FN, intravilan.

La cursul euro de 5,0772 lei / euro, din data de 04 septembrie 2025

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate

in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia preeizata in raport.
Cu stima, 4
Ghioca Gheorghe y
Evaluator autorizat specializarea




RAPORT DE EVALUARE

din data de 04 septembrie2025 pentru Proprietate imobiliara:
Teren in suprafata totala de 1682 mp, situat in Orasul Valenii de Munte, Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN,
Jud. Prahova

Proprietari : MATEESCU DANIELA-MARIA si CEPAREANU CATALIN DUMITRU
(catalin.cepareanu@gmail.com),

Client: PRIMARIA ORASULUI VALENII DE MUNTE, JUD. PRAHOVA,

Utilizatori: PRIMARIA ORASULUI VALENII DE MUNTE, JUD. PRAHOVA, MATEESCU DANIELA-MARIA si
CEPAREANU CATALIN DUMITRU

Data evaluarii: 04 septembrie 2025

Evaluator autorizat, expert tehnic:

Ghioca Gheorghe, Leg. Anevar Nr. 12859

Domiciliat in Orasul Valenii de Munte, Strada Popa Sapca Nr. 8, bloc BS, sc. A, ap. 10, Jud. Prahova.
Tel. 0723733129

E-mail: ghioca.gheorghe@yahoo.com
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INTRODUCERE

Rezumatul faptelor principale si a concluziilor importante (Sinteza raportului)

Pentru formularea concluziei asupra valorii au fost luate in considerare urmatoarele aspecte:
- Proprietatea evaluata teren in suprafata de 1682 mp. situata in Orasul Valenii de Munte, Fnd.
Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A146/2, Jud. Prahova;
- Raportul de evaluare se refera la estimarea valorii echitabile in vederea stabilirii pretului de transfer
al drepturilor de proprietate al terenului si inregistrare in evidentele contabile.
- Dreptul de proprietate supus evaluarii este dreptul de proprietate detinut de MATEESCU DANIELA-
MARIA si CEPAREANU CATALIN DUMITRU, (catalin.cepareanu@gmail.com) ;
- CMBU este utilizarea curenta de curtii constructii:
Valoarea echitabila estimata pentru proprietatea imobiliara, teren in suprafata totala de 1682 mp., situat
in intravilanul Orasului Valenii de Munte, Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A146/2, Jud.
Prahova, MATEESCU DANIELA-MARIA si CEPAREANU CATALIN DUMITRU cu adresa de mail
(catalin.cepareanu@gmail.com), este cea determinata prin abordarea prin comparatie, in suma de 110.909
lei, exclusiv TVA, in echivalenta 21.866 euro, valoare unitara 13 euro / mp., in echivalenta 65,94 lei / mp.,
pentru data evaluarii de de 04 septembrie 2025, valoare ce poate constitui baza de stabilire a pretului de
transfer al drepturilor de proprietate.
Valoarea obtinuta prin abordarea prin comparatie pentru teren:

Nr. Specificatie obiectiv valoare estimata Valoare Valoare | Valoare | Valoare

crt _ inlei /mp | euro/mp | inlei |in euro

1 | Teren supr. de 1682 mp., Fnd. Ecaterina Varga Nr. 65,94 13,0 110.909 | 21.866
FN, extrav.

La cursul euro de 5,0772 lei / euro, din data de 04 septembrie 2025
Consider ca cel mai relevant rezultat a fost obtinut prin abordarea prin comparatie avand in vedere un grad

de relevantd adecvat scopului evaludrii.

p—
g < C
f e
) e —
[ AT TORILOR
ATEINor o TEN
A7 e . 22
Pty i,?.l‘lul"--'l-"" )".I'll
fid .-z'lelj.'.i:E-rli ) ,}ﬁ)
g iy W, 1258~
W jalabi) '-.J?I;'{. .; .f":l.'
AL
% =



Certificarea evaluatorului

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare : Teren in suprafata de 1682 mp. situat in Orasul Valenii de
Munte, Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A146/2, Jud. Prahova,
Certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale:

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasta evaluare:

Pentru efectuarea lucrarii de evaluare, s-a emis prin SEAP, comanda de catre Primaria Orasului Valenii
de Munte, Jud. Prahova, comanda acceptata, de mine in calitate de evaluator.

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezuitate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabila
clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate cu
Standardele de Evaluara ANEVAR editia 2025;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Nu am primit asistenta profesionala la realizarea acestui raport de evaluare;

La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR Romania, specialiatatea EPI, El si
EPM;

Am inspectat personal proprietatea supusa evaluarii;

Evaluator Autorizat specializarea EPI, Legitimatie nr.

12859

Data: 08 septembrie2025

Ghioca Gheorghe




Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului

Declaratie privind identificarea si competenta evaluatorului
Subsemnatul: Ghioca Gheorghe domiciliat in Orasul Valenii de Munte, Strada Popa Sapca Nr. &, Jud. Prahova,
in calitate de Evaluator Autorizat, inscris in tabloul Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania, posesor al legitimatiei ANEVAR nr. 12859 / 2025, expert tehnic judiciar evaluator in evaluarea
proprietatii imobiliare, posesor al legitimatiei nr. 25618072014 seria 670714103313062014 emisa de
Ministerul Justitiei, expert tehnic judiciar evaluator bunuri mobile posesor al legitimatiei nr. 12104 seria
4748 emisa de Ministerul Justitiei, membru al Biroului de Expertize Tehnice si Judiciare de pe langa Tribunalul
Prahova, declar in cunostinta de cauza ca:

Actionez in calitate de evaluator independent.

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt corecte si adevarate.

- Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale.

- Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici
un interes personal si nici partinitor fata de vreuna din partile implicate.

- Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea in mod competent a acestei lucrari.

- Nuam primit asistenta profesionala la realizarea acestui raport de evaluare.

- Pentru efectuarea lucrarii de evaluare, s-a emis prin SEAP comanda / contract de catre Primaria
Orasului Valenii de Munte, Jud. Prahova, comanda ce a fost accepatata de mine in calitate de
evaluator.

- Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele standardelor
profesionale de evaluare ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania)

- Am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei de evaluator
autorizat

Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati:

Client si utilizator desemnat : PRIMARIA ORASULUI VALENII DE MUNTE, JUD. PRAHOVA,

Utilizatori: MATEESCU DANIELA-MARIA si CEPAREANU CATALIN DUMITRU

Forma si continutul raportului de evaluare sunt adecvate cerintelor formulate de client : raport de evaluare
pentru estimarea valorii echitabile pentru Teren cu suprafata de 1682 mp., situat in Orasul Valenii de Munte,
Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A146/2, Jud. Prahova in vederea stabilirii pretului de transfer
al drepturilor de proprietate, cat si inregistrare in evidentele contabile ale Primariei Orasului Valenii de
Munte. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnatl! identificati mai sus.
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Dreptul de proprietate evaluat

Proprietatea imobiliara : Teren inscris in cartea funciara a localitatii sub nr. 27028 Valenii de Munte, in
suprafata de 1682 mp. Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32, Parcela A146/2, (categoria de folosinta arabil si
livada, intabulare drept de PROPRIETATE, cu t|t|u’ﬁa mastemre dobandit prin Succesiune, cota actuala %

T

pentru fiecare mostenitor. < ,,,,- ™

Nu exista diferente intre informatiile &o-cu;@ntele ce@testa dreptul de proprietate si informatiile
obtinute in urma inspectiei [scrlptﬂ:~fap n ,difémnte} ‘*”
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Utilizarea desemnata:
Scopul raportului de evaluare este estimarea ,,valorii echitabile” la data de referinta 04 septembrie 2025, a

proprietatii, in vederea luarii unei decizii de catre solicitantul lucrarii privind PRETUL DE TRANSFER al
drepturilor de proprietate in conditiile legii.

Scopul evaluarii, corespunde Standardului national de Aplicatie in Evaluare 2024-2025, Cadrul general al
evaluariii SEV 100.

Ca arie de aplicabilitate acest standard, se utilizeaza pentru evaluarile tuturor claselor de active, inclusiv in
orce situatie financiara, care corespund calificarii si experientei evaluatorilor.

Rezultatul evaluarii poate fi luat in consideratie de catre beneficiarii lucrarii ca o valoare de transfer al
drepturilor de proprietate,

Pentru oricare alt scop decat cel declarat in prezentul raport, constatarile si rezultatele expertizei pot avea o
interpretare diferita de cea evidentiata in raport.

Tipul valorii:

Tipul valorii estimate (conform scopului prezentat) este : valoarea echitabila.

Tipuri ale valorii definite in SEV - Valoarea echitabild

Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotdrate, pret care reflectd interesele acelor parti.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor pagina 24, punctul 50.2 Valoarea echitabild cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.

Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar
putea obtine sau suporta de cdtre participantii de pe piatd, s nu fie luat in considerare.

Punctul 50.3 prevede, Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piatd. Desi, in multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe piatd, vor fi situatii
in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie
considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma
combindrii drepturilor asupra proprietatii. 50.4 Exemplele privind utilizarea valorii echitabile includ: in situatia
data punctul b. Din standarde:

determinarea unui pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al

activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de inchiriere.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere

(def. conf, SEV100 — Cadru general).

Definitia valorii de piatd se aplic in conformitate cu urmatorul cadru conceptual:

“intre un cumpéritor hotdrat” se referd la un cumpdritor care este motivat, dar nu i obligat sa cumpere.
Acest cumpardtor nu este nici nerabdator, nicﬁ _q%gggpere la orice pret. De asemenrea, acest cunjpérﬁtut
este unul care achizitioneaza in -::-:}nf-::nrrnitﬂﬁ:{ﬁﬁ%ﬁi@\malitétile pietei curente §i cu asteptarile pietei

S el § o ; :
curente decdt cu cele ale unei piete i nare ?ﬁmﬁtetlc #ia cdrei existentd nu poate fi demonstrata sau
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anticipatd. Cumpdratorul ipotetic nu ar plti un pret mal mare decit pretul cerut pe piata. Proprietarul curent
este inclus intre cei care formeaza ,piata”.

»31 un vanzdtor hotdrat” nu este nici un vanzitor nerdbditor, nici un vanzitor fortat sa vanda la orice pret,
nici unul pregatit pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd. Vanzatorul
hotdrat este motivat sd vand3 activul, in conditiile pietei, la cel mai bun pret accesibil pe piata liberd, dupd un
marketing adecvat, oricare ar fi acel pret, Circumstantele faptice ale proprietarului curent nu fac parte din
aceste consideratii, decarece vanzatorul hotdrat este un proprietar ipotetic.

#INtr-o tranzactie nepdrtinitoare” se refer la o tranzactie care are loc intre parti care nu au o relatie deosebit3
sau speciald. Tranzactia la valoarea de piatd se presupune cd are loc intre parti fird o leg3tur3 intre ele, fiacare
actionand in mod independent.

“marketing adecvat” inseamna c4 activul ar fi expus pe piata in modul cel mai adecvat pentru a se efectua
cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil in mod rezonabil, in conformitate cu definitia valorii de piatd. Metoda
de vanzare este consideratd a fi acea metod3 prin care se obtine cel mai bun pret pe piata la care vanzitorul
are acces. Durata timpului de expunere pe piatd nu este o perioada fix3, ci va varia in functie de tipul activului
§i de conditiile pietei. Singurul criteriu este acela c# trebuie si fi existat suficient timp pentru ca activul s3 fie
adus in atentia unui numdr adecvat de participanti de pe piaté. Perioada de expunere este situatd inainte de
data evaludrii.

»in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauz, prudent” presupune c# atat cumpéritorul hotdrat,
cat gi vanzdtorul hotdrat sunt informati, de o0 manier3 rezonabild, despre natura si caracteristicile activului,
despre utilizarile curente si cele potentiale ale acestuia, precum si despre starea in care se afld piata la data
evaludrii.

»5i fard constrangere” stabileste faptul cd fiecare parte este motivata sa faca tranzactia, dar niciuna nu este
nici fortatd, nici obligatd in mod nejustificat s3 o faci.

Valoarea echitabila a proprietatii este determinata si de valoarea investitionala determinata de veniturile
obtinute din exploatarea proprietatii, respectiv din chirii sau redeventa, in consecinta valoarea de piata ar
putea fi determinata si prin metoda venitului in situatia identificarii unor contracte de inchiriere /
concesionare,

IVSC considera ca un evaluator calificat trebue sa raporteze si Valoarea de piata, a activului, atunci cand
efectueaza o evaluare cu acest scop (sit. Fin.) Orce ipoteze sau opinii exprimate in aplicarea valorii de piata
trebue discutate cu reprezentantii entitatii si prezentate in raport.

In situatia data valoarea de piata ce se poate obtine de catre cei doi participantii, pentru a fi valoare echitabila

sé fie luat in considerare avantajul privind destinatia proprietatii de evaluat

Valoarea va fi exprimata in lei romanesti si in euro la cursul de la data evaluarii.

Data evaluarii -~
Concluzia privind evaluarea proprietatii subiect Egj;_gl;;_[_ﬁ de : 04 septembrie 2025.

. L IR -
Valoarea estimata este valabila incepand cu data'de 04's memﬁk@?ﬁ.
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Orice modificari ale pietei specifice proprietatii imobiliare evaluate ulterioare datei de 04 septembrie 2025
si care pot influenta marimea valorii estimate nu fac obiectul acestui raport de evaluare.

Concluzia evaluarii trebue raportata in conformitate cu SEV 100 - 104,

In situatia de fata evaluarea a luat in considerare situatia speciala prin care clientul stipulat la punctul 2.2. a
solicitat evaluarea valorii echitabile a partii imobiliare in vederea stabilirii pretului de transfer al drepturior
de proprietate.

La determinarea valorii expertiza a avut in vedere necesitatile acestui caz particular pentru a ajuta clientul
in luarea unei decizii adecvate.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Informatiile care au stat la baza verificarii dreptului asupra proprietatii imobiliare : Extras de carte funciara
23630/03.09.2025 - Carte funciara Nr. 27028 Valenii de Munte, Anexa 2.

Informatiile legate localizarea proprietatii se regasesc in Extras de CF mentionat si in planul de amplasament
al imobilului anexa la Incheierea nr. 23630/03.09.2025.

Am facut inspectia proprietatii la data de 04 septembrie 2025,

Informatiile legate de starea terenului, destinatia , utilizarea, cat si constructiile existente pe acest teren au
fost furnizate de reprezentantul clientului, reprezentantul Primariei Orasului Valenii de Munte.
Domnul State Cristian.

Ca parte a procesului de evaluare am efectuat o inspectie neinvazivd a proprietdtii 5i nu am intentionat sa
scot in evidentd defecte sau alte aspect privind terenul de evaluat.
Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost puse in evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia
asupra valorii.
Responsabilitatea pentru:

- specificatiile si starea constructiilor si elermentelor sale

- suprafete teren

- autorizatii sau restrictii legale privind utilizarea proprietatii

- natura si adecvarea serviciilor (apa, salubritate, etc.)
revine proprietarului.
Documentarea realizata pentru efectuarea evaluarii a fost suficienta pentru a emite o opinie justificabila
asupra valorii .

MNatura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea este formata din documentele si schitele
prezentate de administrator:

Extras de carte funciara 23630/03.09.2025 — Anexa 2 si Incheierea cu acelasi numar a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Prahova, Biroul de Cadastru si Puhlicitate Imobiliara Valenii de Munte.

Nu imi asum nici un fel de raspundere pentru datele iﬁuse la dispozitie de reprezentantii PRIMARIEI ORASULUI
VALENII DE MUNTE si nici pentru rezultatele obtj pute in’cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
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Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze

Raportul de evaluare are scopul de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raportinipoteza
in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre
proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in
cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimati este invalidati.

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fard a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil,
Afirmatiile facute privitoare la descrierea legali a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialigti; evaluatorul nu are competentd in acest domeniu.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile
de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii.

Nu am nici o informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversatd de retele magistrale de utilititi sau
zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decit cele descrise in raport. In urma
inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s arate o astfel de restrictie. Nu am facut nicio
investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii 5i nici nu am abilitatea de a intocmi eventuale
studii care sd certifice dacd proprietatea este afectatd de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare
in prezentul raport.

Din informatiile detinute de catre reprezntantul Primariei Orasului Valenii de Munte si din discutiile purtate
cu acesta, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Nu am cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase si nici nu am efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate
in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior cd exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor proprietatii
asa cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea
cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Consider ca presupunerile efectuate la aplicarea rdeto-ciginrdwaiuare au fost rezonabile considerand datele
care sunt disponibile la data evaluarii. oy o suicriey
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Am utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-am avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care nu am avut cunostinta.

Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si utilizatorilor desemnati: PRIMARIA ORASULUI VALENII DE
MUNTE, JUD. PRAHOVA si proprietarii Mateescu Daniela-Maria respective Cepareanu Catalin Dumitru,
Concluzia privind valoarea echitabila a estimata este valabila la data evaluarii 04 septembrie 2025 si o
perioada de timp o perioada de timp rezonabila in vederea luarii unei decizii de catre beneficiarii lucrarii in
situatia in care conditiile de piata si conditiile impuse de aceasta necesitate raman neschimbate.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul meu prealabil cu
specificarea formei si contextului in care urmeazd s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane decit clientul si destinatarul raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Nu imi asum nici o responsabilitate pentru modificarile neautorizate aduse raportului de evaluare,

Nu imi asum nici o responsabilitate fata de utilizatori nedesemnati si fata de orice utilizare care nu a fost
avuta in vedere,

Pentru validitatea acestui raport este necesara semnatura originala.

Declaratia conformitatii cu SEV

Analizele, opiniile si concluziile exprimate in raportul de evaluare au fost realizate in conformitate cu cerintele
standardelor profesionale de evaluare H.G. 2/2000 si standardle ANEVAR 2025 (Asociatia Nationald a
Evaluatarilor din Romania):

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 300 — Evaludri pentru raportarea financiard

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Descrierea raportului

Tip raport: raport pentru stabilirea VALORII ECHITABILE.

Raportul de evaluare se refera la estimarea valorii valorii echitabile a proprietatii imobiliare : Teren cu

suprafata de teren de 1682 mp., situata in Orasul Valenii de Munte, Fnd. Ecaterina Varga Nr. FN, Tarla 32,

Parcela A146/2, Jud. Prahova in vederea stabilirii pretului de transfer al drepturilor de proprietate si raportare

financiara.

Raportul de evaluare comunica informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evaluarii sau a verificarii

evaluarii. Raportul nu este ambiguu si nu duce in eroare, permitand cititorului indreptatit o intelegere clara

a evaluarii sau a altor servicii furnizate. .

Pentru a asigura comparabilitatea, relevanta si credibilitatea , raportul prezinta o descriere clara si precisa a

termenilor de referinta ai evaluarii, a scnp}{glui si y_{;ﬂ_i;am ifemnate a acesteia si prezinta orice ipoteze,
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ipoteze speciale, incertitudini sau conditii limitative importante care influenteaza in mod direct evaluarea
(conform standardului de evaluare SEV103).

Prezentarea datelor

Date despre aria de piata, vecinatati si localizare

Localizarea proprietatii: Proprietatea evaluata este amplasata in Orasul Valenii de Munte, Fnd. Ecaterina
Varga Nr. FN, cu deschidere la aceasta de 12,73 mp. spre partea de est,

Accesul in zona se realizeazi cu ajutorul autovehiculelor personale.

Imobilul are deschidere de 12,73 mp. la Fnd. Ecaterina Varga, se invecineste |a nord pe toata lungimea de
153,31 ml., cu cimitirul Orasului Valenii de Munte, la vest cu proprietatile cu numar cadastral 27036 si 27039.

Tipul zonei: zona rezidentiala marginala a orasului, defavorizata de vecinatatea cimitir Oras Valenii de Munte.

Descrierea situatiei juridice

Proprietatea pentru care se estimeaza evaluarea de piata, teren in suprafata de 1682 mp., proprietatea
Mateescu Daniela-Maria si Cepareanu Catalin Dumitru, intabulare drept de proprietate cu titlu de mostenire,
dobandit prin Succesiune in cota actuala de ¥ fiecare, asa cum rezulta din Cartea Funciara 23630 UAT Valenii
de Munte, Judetul Prahova, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Valenii de Munte, inclusiv Anexa Nr. 1 | partea .

Nu exista neconcordante intre amplasarea + siuatia scriptica si amplasarea + situatia fizica a proprietatii.
Utilizarea actuala a proprietatii respecta cerintele prevazute in certificatul de urbanism.

Drept de proprietate si dreptul de administrare.

Descrierea si analiza proprietatii imobiliare
Proprietatea imobiliara este formata din ;
1. Teren cu suprafata de 1682 mp.
Conform extrasului de carte funciara — Anexa 2 proprietatea evaluata este situata in intravilanul localitatii.
Destinatia actuala arabil si livada.
Functiunea dominanta a zonei este de rezidentiala, marginala spre comuna Gura Vitioarei.
Utilitati:
Retea de energie electrica:
Retea de apd: Da
Retea iluminat public: Da
Retea de gaze, Da,

Istoricul proprietatii subiect . .
Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara ce a apartinut si apartine domeniului privat proprietari,

Valenii de Munte, a avut destinatia si utilizarea de arabil, are acum acceasi destinatie de arabil si livada.

Analiza pietei imobiliare Y o -
iata i ili i ' i i in scopul de a efectua
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persdane sau firme care intra in contact p

Ea T
ili ici ii / nba dreptiri i contra unor bunuri, cum
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasfa_p{g}qﬁﬁiﬁnb&_ﬂfcp};&gde proprietate co
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sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un

punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere
si oferta.

Analiza productivitatii proprietatii
Caracteristicile proprietatii analizate in acest raport, ce pot termina capacitatea productiva si utilizarile
potentiale sunt:

- Terenul este imprejmuit, de fapt la nord este imprejmuit de gardul cimitirului, terenul are forma de
fasie lunga de 153 ml si latime 12,73 ml, utilizarea avuta cat si cea actuala, este generatoare de
venituri, terenul fiind arabil si livada.

- Suprafata teren:1682 mp.

- Proprietate situata asa cum am prezentat si mai sus in zona marginala a Orasului, spre Gura Vitioarei.

- Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Analiza proprietatii imobiliare a presupus cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifica tipului sau de
proprietate: proprietate imobiliara cu destinatii de arabil, cu posibilitati de utilizare.
Rationamentele utilizate pentru delimitarea ariei de piata:

- Localizarea imobilului : Zona marginala a Orasului Valenii de Munte,

- Utilitatile disponibile : Apa potabila, energie electrica, gaze, fara canalizare

- Suprafata terenului :1682 mp.

- Teren liber de constructii, imprejmuit .

- Terenul are c.m.b.u. de curtii constructii,

Analiza cererii

Proprietatea evaluata teren a fost utilizata pana in acum in scopuri de arabil si livada, ar putea prezinta interes
pentru alte utilizari.

Construirea are limite dimensionale datorita latimii de 12,73 ml a terenului pe toata lungimea de peste 153
ml., fapt pentru care a aparut oportunitatea de vanzare pentru marirea supraefetei de teren pentru cimitirul
orasului.

Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferte de terenuri in zona orasului Valenii de Munte, in special in aceasta zona sunt limitate, in alte zone ale
orasului sunt oferte de teren in special in zonele marginale, cu utilizari reidentiale si comerciale.

Analiza echilibrului pietei o
Rezulta ca Piata specifica proprietatilor de acest tip in zona analizata, zona cu locuinte, este limitata, si mai
putin solicitata, cu exceptia locuintelor in zonei defavorizate, spre deosebire de zonele de vest spre Olteni si

Nord spre Drajna, Teisani unde ofertele sunt generoase si solicitate.

Previziunea absortiei proprietatii subiect in piata .
Proprietatea evaluata este atractiva pe piata ?@ﬁi si zonei, tinand cont de faptul ca locatia este aflata in
zona marginala a orasului, in vecinatatea cimi rul_hi, mi_ﬁgawtilitati, zonta preponderent cu locuinte.
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Analiza celei mai bune utilizari

Definitia celei mai bune utilizari conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2025- Glosar:

Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care
rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Proprietatea evlaluta este proprietatea cu posibilitati de utilizari multiple, utilizare preferata si solicitata de
locuinte, dar si utilizari comerciale.

Concluziile analizei celei mai bune utiliziri sunt:

CMBU a proprietatii evaluate o reprezintd utilizarea de rezidentiala de |ocuinte, cu schimbarea destinatiei
actuale, iar evaluarea se va face in aceasti ipotez.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibila, este de interes general,

Utilizarea actuala potrivit C.m.b.u. ramane accea de curtii constructii.

Evaluarea proprietatii — abordarea prin piata:

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
comparatia directa sau comparatia vanzarilor este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin analiza comparativa cu tranzactii (oferte) pentru proprietati de terenuri
cata de cat asemanatoare, corectate respective ajustate corespunzator.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente
informatii credibile privind tranzactii sifsau oferte recente credibile — informatii referitoare la preturi de
tranzactionare sau oferte pentru proprietati valabile la data evaluarii si care nu sunt afectate de modificarile
intervenite in evolutia pietei specifice. Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprietati comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietati similare disponibile in piata, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Capitolul V. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE;
5.1.1. Metoda comparatiei, abordarea prin piata pentru Teren.
Pentru estimarea valorii imobilului terenul liber in suprafata de 1682 mp. am selectat ca prima metoda,
metoda comparatiei, utilizata si preferata in cazul de fata, in conditiile in care sunt cateva informatii pentru
vanzari de terenuri proprietati comparabile cu caracteristici asemanatoare apropiate zonei si locatiei.
Abordarea prin comparatia terenurilor considera ca preturile pentru proprietatii sunt stabilite de piata,
valoarea fiind calculata in urma studierii preturilor de tranzactie / oferta valoarea de piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul de terenuri asemanatoare situate chiar in Orasul Valenii de munte, aplicarea
comparatiilor fiind fundamentala pentru evaluarea valorii echitabile.
Au fost cautate oferte de pret pentru proprietati similare, ale caror valori se pot compara si corecta in functie
de caracteristicile principale ale acestora cu proprietatea de evaluat, folosind tehnici comparatie.
Metoda comparatiei ofera premisa principala a faptului ca valoarea de piata a proprietatii de evaluat se afla
in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.
Din datele culese, am selectat un numar de patry oferte de teren pentru proprietati cumpara:ﬂe ufqia-rtate !

anali i ietatea de evaluat.

; ;ggw;ifumpararea cu proprietat

tranzactionate, pe baza carora am procedat |& 3

[
paik by
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Prezentarea proprietatilor comparabile

Proprietatile comparabile sunt reale (au fost identificate) si au caracteristici fizice conforme cu informatiile scriptice.

Proprietatea

Shite Comparabila C.1 Comparabila C.2 Comparabila C.3 Comparabila C.4
Pret de oferta
(Ewroymp) 17,7 Eura/mi 15 Eura/mp 21 Euro/mp 21,9 Euro/mp
Suprafata (mp) 1682 mp. 1017 mp 1778 mp 1861 mp 914 mp
Data 2025 2025 2025 2025 2025
Drept de e bsol
proprietate trasmis ept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept abzolut
tocslitare Fundatura Traistari 18 Fundatura Petre Liciu Barbu Delavrancea

Ecaterina Varga Ecaterina Varga nr, 59
Deschidere 12,73 35 20,25 20 Dubla 2x20
Topografie plan Fanbs pacts Pla Plan si panta Plan si panta
usoara

Intravilan ]
Categoria Intravitan CC Intravilan CC Intravilan CC Intravilan CC
Destinatia terenului Arabil 5i livada T I iion © E b
(utilizarea) ntravilan ntravilan CC atravilan Arabil
Utilitat! dispanibile apafgaz/electr. apa/electr/gaz apa/felect/gae apa//electr.gaz Apa/electr.gaz

Favorabile
Vecinatati Cimitir Favorabile Similar favarabile panarama oras,
deal spre Bughea

ANALIZA PERECHII DE DATE INTRAVILAN ECATERINA VARGA 1682 / 2025

-

.-"'f“‘-‘-‘_-

Element de comparatie Proprietatea | Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
evaluata 1 2 3 4
Pret oferta (Euro/mp) - 17.7 15.0 21.0 21.9
Marja de negociere (Euro/mp) 1.7 15 2 21
Marja de negociere (%) 10% 10% 10% 10%
Pret vanzare (Euro) = 16.0 135 15.0 15.8
Elementele specifice tranzactionarli
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro) 16.0 13.5 19.0 19.8
Conditii de finantare Normale Normale MNormale MNormale MNormale
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro) 16.0 13.5 19.0 19.8
Conditii de vanzare independent Independent Independent Independent Independent
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro) 13.5 15.0 19.8
GHIOCA T\
: {:HEI{JE:GHE i"!"!
W, _ o
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Cheltuieli necesare imediat

~ylgbil 2

dupa cumparare nu este cazul  Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul  Nu este cazul
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 00 |
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro) 16.0 135 19.0 19.8
Data

Conditii de piata evaluari 0% 0% 2083 2025
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat (Euro) 16.0 13.5 19.0 19.8
Elementele specifice proprietatii

'ECEHIH e Fd. E. Varga Traistarl 18 Fd. E. Varga Petre Liciu Deh:::::a gg
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 -2.0 -2.8
Ajustare (%) 0% 0% -11% -14%
Pretul ajustat (Euro) 16.0 13.5 17.0 17.0
Suprafata 1682 1017 1778 1861 914
Ajustare (Euro) A0 0.0 0.0 -1.0
Ajustare (%) -6% 0% 0% -6%

Pretul ajustat (Euro) 15.0 135 17.0 16.0
Beschiliders 12,73 35 2025 0 dubla 20
Ajustare (Euro) -1.0 -0.5 -1.0 -1.0

| Ajustare (%) -7% -4% -6% -6%
Pretul ajustat (Euro) 14.0 13.0 16.0 15.0
forma geometrica trapez regulata regulata regulata regulata
Ajustare (Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Pretul ajustat (Euro) 14.0 13.0 16.0 15.0
Utilitati disponibile toate similar similar similar similar
Ajustare (Euro) ] 0 0 1]
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Pretul ajustat (Euro) 14.0 13.0 16.0 15.0
topografie plan pa":i:;f:"m plan plan si panta  plan si panta
Ajustare (Euro) 1.0 0.0 1.0 1.0
Ajustare (%) 7% 0% 6% 7%
Pretul ajustat (Euro) 15.0 13.0 17.0 16.0
Vecinatati nefavorabile  favorabile similar favorabile favorabile
Ajustare (Euro) -2.0 0.0 -2.0 -2.0
Ajustare (%) -13% 0% -12% -13%
Pretul ajustat (Euro) 13.0 13.0 15.0 14.0
Alte caracteristici 0 o o | 0 0
Ajustare (Euro) & H.ﬁﬁs WOCA “ﬂ.;q 0.0 0.0

g / gHtoRoHE g
3/ Lagedmaia Wi, 12155 .-‘E*f'l)
0% . Y
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Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Pretul ajustat (Euro) 13.0 13.0 15.0 14.0
curtil

Utilizare constructii Ce Ce Ce Ce

Ajustare {Euro) 0.0 0.0 0.0 0.0

Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Pretul ajustat (Euro) 13.0 13.0 15.0 14.0

Ajustare totala neta

procentuala (%) =30% o S e

Ajustare totala neta absoluta

(Euro) -1.3 1.0 -2.0 3.7

Ajustare totala bruta

procentuala (%) 4% % e %

Ajustare totala bruta absoluta

(Euro) 6.7 2.0 8.0 9.9

Mumar de ajustari 5 2 5 6

Valoare propusa rotund 13.0

Proprietatea comparabila 1

Pret de vanzare negociat 16 Euro/mp. ajustare 10%, urmare informatiilor identificate.

Ajustare pentru localizare: Oeuro pentru localizare considerate similar, zona margine oras Traistari cu zona
margine Ecat. Varga.

Ajustare pentru suprafata in suma de -1 euro pentru suprafata mai mica la comparabila de 1017 mp., fata
de 1682 mp., la subiect.

Ajustare de -1 euro pentru deschidere mai mare la comparabila de 35 ml., fata de 12,73 ml., la subiect.
Ajustare pentru topografie de 1 euro plan si panta la comparabila fata de plan la subiect.

Ajustare in suma de -2 euro pentru vecinatati nefavorabile la subiect, fata de favorabile la comparabila.
Restul comparabilelor considerate similar.

Proprietatea comparabila 2

Pret de vanzare negociat 13,5 Euro/mp. ajustare 10%, urmare informatiilor identificate.

Ajustare pentru localizare: 0 euro pentru localizare similara Fd. Ecateriana Varga.

Ajustare pentru suprafata in suma de 0 euro pentru suprafata apropiata.

Ajustare de -0,5 euro pentru deschidere mai mare la comparabila de 20 ml,, fata de 12,73 ml., la subiect.
Ajustare pentru topografie de 0 euro plan similar

Ajustare de 0 euro pentru vecinatati similar subiect si comparabila

Restul comparabilelor considerate similar.
Proprietatea comparabila 3,
Pret de vanzare negociat 19 Euro/mp. ajustare 10%, urmare informatiilor identificate.
Ajustare pentru localizare: -2 euro pentru localizare mai buna la comparabila pe str. Petre Liciu, fata de Fd.
Ecaterina Varga zona defavorizata la subiect,
Ajustare pentru suprafata in suma de 0 euro pentrl suprafata apropiata.
Ajustare de -1 euro pentru deschidere mai maré Ja€omparabila de 20 ml., fata de 12,73 ml,, la subiect.
Ajustare pentru topografie de 1 euro plan sapant?/[ggﬁfrﬁpa_r%fata de plan la subiect.
._f _{r‘!’.-_ h':‘-'i“:‘;ml‘}i;* r ] "'-;:__'.J""

?.--f.' > ~unARGHE 'i;..lf
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Ajustare in suma de -2 euro pentru vecinatati nefavorabile la subiect, fata de favorabile |2 comparabila
Restul comparabilelor considerate cu caracteristici asemanatoare.

Proprietatea comparabila 4

Pret de vanzare negociat 19,8 Euro/mp. ajustare 10%, urmare informatiilor identificate.

Ajustare pentru localizare: -2,8 euro pentru localizare mai buna la comparabila pe str. Barbu Delvrancea,

fata de Fd. Ecaterina Varga zona defavorizata la subiect.

Ajustare pentru suprafata in suma de -1 euro pentru suprafata mai mica la comparabila de 914 mp., fata de
1682 mp., la subiect.

Ajustare de -1 euro pentru deschidere mai mare si dubla la comparabila de 20 ml., fata de 12,73 ml,, la
subiect.

Ajustare pentru topografie de 1 euro plan si panta la comparabila fata de plan la subiect.

Ajustare in suma de -2 euro pentru vecinatati nefavorabile la subiect, fata de favorabile la comparabila
Restul comparabilelor considerate cu caracteristici asemanatoare.

Concluzie valoarea selectata este cea a comparabilei 2 unde valoarea procentuala a corectiilor (ajustarilor)
este cea mai mica, valoare propusa 13 Euro/mp.

Valoarea rezultata prin aplicarea metodei comparatiei este de 13 euro / mp., respectiv 65,94 lei / mp.,
valoare totala pentru suprafata teren de 1682 mp. este in suma de 21.866 euro in echivalenta 110.909 lei.,
pentru data de 04 septembrie 2025, la cursul de 5,0772 lei / euro.

-

i
.
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Concluzia asupra valorii

Confarm SEV 630 —Evaluarea bunurilor imobile la Abordarea prin piata se precizeaza :
Selectarea concluziei asupra valorii este determinati de proprietatea imobiliard comparabil3 care este cea
mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliard subiect si asupra
pretului cdreia s-au efectuat cele mai mici ajustdri. In aceastd etapd, evaluatorul trebuie s3 considere

urmatoarele:
intervalul de valori rezultate,

- numdrul de ajustari aplicate pretului de vinzare al fiecirei proprietdti comparabile,
- totalul ajustdrilor aplicate pretului de vanzare al fiecdrei proprietdti comparabile, calculat ca sum3

absolutd (adica ajustare brutd - valoric si procentual),

- totalul ajustérilor aplicate pretului de vinzare al fiecirei proprietati comparabile, calculat ca sum3

algebrica (adica ajustare neti - valoric si procentual),

- orice ajustdri deosebit de mari aplicate preturilor proprietatilor comparabile si orice alti factori care

pentru o proprietate comparabild pot avea o important3 mai mare.

Valoarea de piata a proprietatii imobiliare: Teren cu suprafata de 1682 mp., intravilan cu destinatia de
curtii constructii, situat in Valenii de Munte, Strada Fundatura Ecaterina Varga F.N., Jud. Prahova,
proprietatea MATEESCU DANIELA-MARIA si CEPAREANU CATALIN DUMITRU, cu adresa de mail
(catalin.cepareanu@gmail.com), este de 13,0 euro / mp., in echivalenta 65,94 lei / mp., valoare totala
110.909 lei, in echivalenta 21.866 euro, valoare ce poate constitui baza de stabilire a pretului de transfer
al drepturilor de proprietate ale terenului, situatie prezentata sintetic astfel;

5pecifi¢atie valoare estimﬁi:a, Valoare | Valoare | Valoare Valoare
{ lei /mp | eur/mp in lei in euro
[ Teren supraf =1682 mp., Fd. Ecaterian Varga Nr. F.N. intrav. | 65,94 13,0 110.509 | 21.866

la cursul euro de 5,0772 lei / euro, din data de 04 septembrie 2025

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
Valoarea de piata a fost determinata prin

DATA
Ghioca Gheorghe Y -t
Evaluator autorizat ANEVAR f_,f
Legitimatie nr. 1235@_' '

| (7 I
.-llr. ;

21.866 Euro echivalent 110.909 LEI

la cursul euro de 5,0772 lei / euro, din data de 04
septembrie 2025

Abordarea prin piata

04 septembrie 2025
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Anexe:

Anexa 1- relevee foto Avram Iancu Ia data de MSeptembrfe 2{125

Relevee foto strada Avram lancu la data de 14-04 septembrie 2025
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Anexa 2 documente proprietate paginile 22,23, 24,25.
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4 Oficiul de Cadastru
| L&
7.4

$i Publicitate Imobiliars PRAHQVA
Biroul de Cadastru

. Nr.cerere 23630
si Publicitate Imobiliara Valenii de Munte Ziva | 03
i Luna 0o
r Anul ‘ 202%
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE mim
Carte Funciard Nr, 27028 Vilenii de Munte llll "'l
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Prahova, UAT Valenii de Munte, Loc. Valenii de Munte, Fnd ECATERINA VARGA, Nr. F.N.
g{t il :oa:ompnﬂmc Ney Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A Teren imprejmuit;
. 7028 1682 imobil Inscris in CF sporadic 21310;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10310/ 15/05/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Valenii de Munte); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul
Romaniei; — o - == A
' Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 27028 Ca urmare a finalizarii Al
| B1 ‘inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobilelor sub numarul 1399,
39160/ 02/12/2024
/Act Notarial nr, 166, din 15/11/2024 emis de N.P. Stanciu Nicu: - g _
4 |Intabulare, drept de WOPRIETWT—E"c'b_tithJ—deFoste_nir? dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 12 —— e ]
F - 1) MATEESCU DANIELA-MARIA — e N
B5S |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titi de mostenire, dobandit nrin! A}
Succesiune, cota actuala 12 —_—
- 1) ceslean GirkonoowTRy. .
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
[Ahsuny— —————"= I

/ / \73 Valabil 203 '-"‘;\ '/
/ » o T
[ B atie eSS
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile L8G9 Nr. 677/200 35—

Pagina 1 din 3
Extrase pentry informare on-line 1a adresa epay,ancpl.ro

—

Formutar versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 27028 CnmunafﬂragMum'npru: Valenii de Munte
-—_ LR ae Mury
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
—
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27028 1.682 imabil inscris in CF sparadic 21310, ]
* Suprafata este determinatd in planyl de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
|—-—._.____

e

= 7

—a

- - B ] lll. I|I|
J 74 {

| i LT
Fas

Date referitoare la teran

Nr | Categorie |ints | Suprafata = i
Crrl fgjugnta vrlila: met Tarla Parcela Nr, topa Observatii / Referinte
1 arabil DA 300 32 A 14642 -
2| livada |Da 1.382 32 A 146/2 - |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prolectie in plan,
Lungime
Punct Punct
Tnceput Xy Sfarsit X1y seg:l-?ﬁ
1| 5B1.458.487 2] SBIASE3E[ 1p.395
408,665,784 408,655.39
2| sEiasesel 3 581500137 48840
408.655,39 408.657,9]
3| SHLSGYAII] 3 SBLG0G.708| 69,704
408.657.91 A08.663,05
4| SEvsoe OS] 5| SEIEIL3ET 11.524
| i 05 673,59
e N (i

.' ("?j." i 208 '1._"'1‘" Ly
Hocument care confine date cu caracter personal, pm;t.aarc u‘ewﬁmﬁ-ﬂ@ t‘\igﬁ‘r '6}7-’71?91 Fagina 2 din 3 'I

Extrase pentru infarmare an-ling Ls adresa epay.ancplio ) 1:"_'_" -

Fenhubar vemiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 27028 Comuna/Oras/Municipiu: Valenii de Munte

Punct Punct Lungime
XY Xy segment
inceput sfarsit v ()
51 BRI A11.367 G| SBibIlnY ;
, J 408.673,59 408.674.788‘ e
L v ) ey i 32.658|
408.674.788}» 408,673,112 | 32.650
——— N e — v -
7| 581578805 8| 5815564531 ) 489
408.673,112 408.671,834 4,459
- B| seissgasa — 7)“5’8‘1‘52353‘5‘_‘7'9_9‘3
408.671,834 408.669,895
9| SETsIEER 10] s81.521,873] 4.662|
408,669,805 408,669,924
10| S8L571873 11 581496951 2497
] 408.669,924 408.668,378
R [ | 581,486,051 - 1| Seia%sasr] 8.571
J 4oa.eea.37a‘ 408,665,784 46371

. Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetry.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetry.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss $iin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Data si ora generrii,
03/09/2025, 12:52

or. Pentru alti solicitanti, costul

it pentry proy
Acest document se elibereaza gratuit pentru p obtinut online prin platforma

extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, res?éct/ ds
http://epay.ancpi.ro {1 /& *ORGHE
R 7 < Gﬂf Eu 12859

Document care contine date cu caracter personal, profeéle : vedshile 67

Pagina 3 din 3

/

\ 'r"\“l”lu N : =% 7 = Formmilar versiunes 1.1 (; ‘l
Extrase pentru informare andine (3 adress epay.ancpl.ro v, Ar VAR = /‘—_



Anexa 3 — Proprietati Comparabile:
Comparabila 1

Vand leren intravilan Valenii de Munte, PH

¥ Eishove, Vwenil o Munte @ Vegi pe

et
gyt B

1B 000 EUR
negociabil

Valabil din WE2025 1144 55 AN

%
%t
Was,
i ]
b .
P Bl r“.-,--g_—'— -

3

& Onpling

Mihaela Diaconescu

Vezi toate anunfurile

0722310713

Contacteazd vanzdatorul

Bund, ma intereseaza olerta
dumneavoasird. Mal este valabild?

Caractera rbmase: 2939
W Adough figier T

26



Descriere, Teren intravilan situat pe str, Traistari nr. 1B in Valenii de Munte, PH., cu suprafata 1017 mp,
deschidere strada 35 m liniari, ulilitati: canalizare, curent electric, apa curenta si gaze, ID anuny;

1721483330 Vezi detalii pe romimo.roVizualizéri: 5004

Comparabila 2

ap o
52 Alin
Vezl reate anunfurile

Vilonii
de Munie

0724527507

Contacteazd vanzdtorul
n n
Bund, md Intereseazd olerta
dumneavoasha. Mal este valabits?

Caracters rimase: 29739
W Adough figer T

Tarnn
Bughes de Jop Wi B B Mesaj
MNictriboia Aanombol Ao

Descriere,

Vand teren suprafata 1778mp in orasul Valenii de Munte (29km de la Ploiesti, 300m de la DN1), deschidere

la strada 20.25m. Prima parte a terenului este plana, de la jumatate spre spate coboara.

Facilitati: canalizare, apa, energie electrica, gaze, drum asfaltat, cadastru, zona linistita.

Acces rapid (200-300m) catre Drumul National 1A, spital, colegiul national, gara, supermarket LIDL etc.
Punct de reper: Fundatura Ecaterina Varga, vis-a-vis este construita o casa noua.

Pret 15 Euro mp negociabil. Proprietar, rog seriozitate. ID anunt: 1547635246

Comparabila 3,

27



Vand teren in Valenii de Munte 40 000 EUR

negociabil

i, Valend dg Mume ¥ Vgl pe Vastabdl din 8252025 12-64:00 PM

Aida Toma

Vezl foeate anunfurile

0733124836

Contacteazd vinzatorul

Bund, ma intereseazd oferta
dumneavoastrd, Mai esle valablla?

Caracters rimase: 2939
% Adough figier ?

@ Mesaj

LAt

- : : S Distribuie anuntul pe
Vand teren in Valenii de Munte 40 000 EUR

negociabil
Biaharve, Malsnol de Mums  # Inchide Vadobdt din B/252025 12.54:00 PM
harta
Restaurante ) Spitaie () Invatdmint ) Supermarket + Alda Toma
; = Vezi toate anunfurile
& R : »
-] y 0733124836
- §
| (553
-] P
& Contacteazd vanzdtorul
&
Patre 1 ;- ey Bund, ma inlereseazd oferta
& dumneavoastrd. hal este valabild?
o

o LiEW

Caraclare rimase: 2939
g % Adougd figler T

cyrada Mo

&

g
E Distribuie anunful pe
<
g
a
ﬂ 000
¥ €
- -
b [rnisofEhe Larar — o
Serad I GIBTghe Ey / _'I
;e’ Li]
[ 'JIJ — i o
é g -aweORGHE )
u 1 ylm 7 -'.' e "£|_ |



Descriere

Vand tre:ren intravilan in orasul Valenii de Munte, la 600 m de centrul orasului. Toate actele sunt la zi,
pregitltl c!e vanzare. Suprafata terenului este de 1861 mp. Utilitatile sunt |a strada. Terenul se afla pe str.
Petre Liciu. Pretul este negociabil. Deschidere 20 m.

Comparabila 4
Teren intravilan Valenii de Munte 20 000 EUR ©® Teiefor vasdat
negociabil
7 Pushava, Yalenil de Munts 9 Vazi pe Valabil din 8/30/2025 10.-01:49 PM | B
e f LI
LI Y - i

Dragos

Vezi toate anunturile

L Aratd telefon

Contacteazd vanzatorul

Bund, ma inlereseazd oferta
dumneaweasird Mal este valahiia?

Caraclare rimase: 2939
% Adough figier T

Descriere, Vand teren proprietate, intravilan 914 mp, in Valenii de Munte, pe strada asfaltata cu utilitati.
Terenul se afla in zona de case, intr-o curba in urcare, cu acces la drum pe ambele parti, cu diferenta de
nivel si este pretabil la construirea unei case. Panorama asupra orasulu este minunata si nu exista
posibilitatea opturarii aceateia prin constructii noi. Terenul este situat pe strada Barbu Delavrancea nr. 59.
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Anexanr.2 la H.C.L.nr. /

ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL VALENII DE MUNTE

Ne 43N D2%09 2008

PROCES VERBAL
de negociere incheiat astizi 23.09.2025

Cu ocazia negocierii pretului de vanzare-cumparare a terenului in
suprafata de 1.682mp situat in intravilanul orasului Valenii de Munte
Fdt.Ecaterina Varga nr.F.N.,

Comisia de negociere a pretului pentru acest teren, numitd prin Dispozitia
Primarului Orasului Valenii de Munte nr. 489/09.09.2025, intrunita cu aceasta
ocazie , este formata din urmatorii membri:

I.Anghel Sorin-Consilier Local

2.Calinoiu Dragos-Consilier Local

3.0prea Constantin-Consilier Local

4.Pantelimon Gabriel-Irinel-Consilier Local

5.Radulescu Gheorghe-Consilier Local

6.5tate Cristian-Inspector-Cadastru

7.lonescu Oana-Inspector-Contabilitate

Vanzatorii, domnul Cepareanul Catalin-Dumitru si doamna Mateescu
Daniela-Maria, mostenitori  unici conform  Certificat de mostenitor
nr.166/15.11.2024 emis de catre NP Stanciu Nicu, prin adresa inregistrata la
registratura primariei sub numarul 22381/03.09.2025 si-au exprimat acordul pentru
vanzarea terenului in suprafata de 1.682mp, situat in oras Valenii de Munte, Fdt.
Ecaterina Varga nr. F.N.

La sedinta de negociere participa proprietarul, domnul Cepareanul Catalin
Dumitru, imputernicit de catre doamna Mateescu Daniela-Maria prin procura
speciala, incheiere de autentificare nr.15-25-12189 din data de 11.09.2025, sa
negocieze pretul si sa incheie in calitate de vanzator un contract de vanzare
cumparare avand ca obiect dreptul de proprietate asupra terenului mai sus mentionat.

In  vederea achizitionarii terenului, in conformitate cu H.C.L.
nr.110/09.09.2025 a fost intocmit raportul de evaluare nr, 22747/08.09.2025 de catre
expert autorizat ANEVAR dlLGhioca Gheorghe nr. legitimatie 12859, care a
verificat si evaluat terenul, stabilind prin raportul de evaluare o valoare de piata de
13 euro/mp, rezultand o valoare totala de 21.866euro, respectiv 110.909]ei.

Pornind de la pretul stabilit prin raportul de evaluare, comparativ cu oferta de
vanzare de |5Seuro/mp, prezentata de domnul Cepareanu Catalin-Dumitru
inregistrata la registratura primariei cu numarul 24343/23.09.2025, comisia
stabileste si propune acestuia suma totala de 20.000 euro pentru toata suprafata
respectiv 1.682mp, stabilind pretul de 11,8907euro/mp.

In timpul sedintei de negociere domnul Anghel Sorin-Consilier Local,
negociaza reducerea pretului total la 18.000euro, motivand ca suprafata de teren nu
va fi cumparata pentru contruirea unei locuinte, avand in vedere ca in imediata



apropiere se afla Cimitirul Orasenesc Valenii de Munte.
Vanzatorul declara ca nu este de acord cu pretul propus de 18.000euro, si

negociaza ca pretul final sa fie de 20.000euro.

Comisia constata ca oferta de 20,000euro, indeplineste conditiile stabilite prin
raportul de evaluare in sensul ca, oferta este sub pretul stabilit prin acest raport, drept
pentru care s-a convenit in unanimitate ca proprietarul sa vanda suprafata de teren
de 1.682mp, insrcis in cartea funciara nr.27028 cu numar cadastral nr.27028, liber
de orice sarcini, la o valoare de 11,8907euro/mp, respectiv 20.000euro, pentru
suprafata totala de 1.682mp, suma ce se va achita in lei la cursul BNR din ziua platii,
urmand ca prezentul sa fie supus spre aprobare Consiliului Local al orasului Valenii
de Munte, iar ulterior sa fie incheiat contractul de vanzare cumparare in forma
autentica, cheltuielile notariale urmand a fi suportate de cumparator.

Nu au fost obiectiuni cu privire la modul de desfasurare a sedintei de
negociere.

Prezentul proces verbal a fost incheiat in doua exemplare originale unul pentru
comisia de negociere si altul pentru vanzator.

|

Comisia de negociere,

1.Anghel Sorin-Consilier Local

.-’-_‘_ L ] . 3
2.Calinoiu Dragos-Consilier Local \ KK

e
3.0prea Constantin-Consilier Local e
i _,,rj ‘
4.Pantelimon Gabriel-Irinel-Consilier Local e 7/
5.Radulescu Gheorghe-Consilier Local 7%
/7

6.State Cristian-Inspector Cadastru = _——————_

7 :
7.Ionescu Oana-Inspector Contabilitate G é’é i;ﬂ é;

Vanzatori, mostenitori unici prin
Certificat de mostenire nr.166/15.11.2024
Emis de NP Stanciu Nicu

CEPAREANU CATALIN-DUMITRU X

b
MATEESCU DANIELA-MARIA &{
(Procura speciala nr.15-25-12189/11.09. ﬂnﬁsS

Imputerniceste pentru negocierea pretului
Dl.Cepareanu Catalin-Dantethirs, 724/ (g‘ﬁ%




ORAS VALENIL DE MUUNTE
JUDETUL PRAHOVA

PRIMAR _
Nr.od$S18.2./.50.09,2028

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea cumparurit unui teren in suprafafi L.682 mp, categoria de
telosingd arahil, cu numarul cadastral 27028, inscris in cartea lunciardi nr.27028 g
orasului Vilenii de Munte. in vederena realiziirii unui obicetiv de interes public local

[n exercitarey alribuliilor conferite prin art 129 alina2y lith) din QUG nr.57/2019
privind Codul admimistrativ. cu modittearize sio completarife Wlterioare. Constliul Local
hotaraste cu privire la dezvollarea economico-sociaia si de mediv @ comunei. orasului san
municipiului dupa caz, in condititle legii,

Propun aprebarca cumpdrarii terenului in supraiatd 1.628 mp, situal in intravilanul
arasalui Valenti de Munte, ['nd. Leaterina Varpa nr F.N.. inscris in careea funciara a orasulbui
Vialenit de Munte ci numanad 27028, avand nuimarul cadastral 27028, in vederea extinderii
Cimilirului orasului Valenii de Munte din Bdul Nicelae [orga or 8.

In unna negociertt intre eele doua parti s-a siabilit ca pretul de vanzare —cumpéivare al
terenubul mengionat mai sus, sa fie de 20.000euro. suma ce sc va achita in lei potrivil cursului
de referinga BNR din ziug autentificani actalui de vanzare — cumpirare.

Modlalitatea de achizitionare va (i prin cumparare directa en incheierea unui act in
lorma aulentica si insericrea terenului in carles funciara a orasului Yatenii de Munte,

lereno] ce va fi cumpdérat se va inregistra in domeniul public al vragulut Valenii de
Munte la vaiearca prevazuty in contractul de vénzare cumpirare,

Mutivat de cete de mai sus rog Consilin! Local sa aprobe acest protect de holdcare,

PRIMAR
FLORIN CONSTANTIN
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P
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ORAS VALFENII DE MUNTE
JUDETUL PRAHOVA
SERVICILL/BUGKT FINANTE—
Nr..od. /3 1. #4009 2024

RAPORT
privind aprobares cumpurarii unui teren in suprafatid 1.682 mip, categoria de folosinti
arabil, cu numarul cadastral 27028, inscris in cariea funciard nr.27028 » orasului Vilenid de
Munte, in vederca realizarii unui obiectiv de interes public local

Avamd in vedere prevederile lepule cuprinse in @
- art 129 alin23 lite), arl.139 aling2) din OXLG.Ar.57/2019 privind Codul administrativ. cu
modificarile si completirile ulterioare;
- art. 354 gi ar.863 lit.a) din Noul Cod Civil;
- T.egea nr.273/2006 privind linantele publice locale, cu modificérile si completirile ulterioare;
-prevederilor art. 139 alind(2) s art. 196 alin.(1) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile 5i completarite ullerioare;

‘Timand cont de :
~ Aprobarea conform HCL mr110/09.00.2025 de catre Consiliul T.ocal al orasului Valenii de
Munte, a studiului de oportunitate privind cumpararca terenuiui in suprafatd 1682 mp in vederea
realizérii unor obicetive de interes public local si initierea procedurii de cumparare,
- Raportul de evaluare, intocmit de cvaluaior autorizat ANEVAR Ghioca Gheorohe numar
legitimatie 12859, inrcgistral sub nr, 22747/(18.09.2025,
-Procesul verbal de negoctere pret inregistrat sub nr.24350/23.09.2025,

Serviciul Buget-Finante propune cumpirarca terenului in suprafitd 1682 mp, situat in
nuravilanyl vrasului Valenii de Munte. I‘'nd. Leaterina Varga nr.F .M., cateperia de folosinga arabil
300mp si hvada 1382mp, cu numarul cadastral 27028, inscris Tn cartea funciard numarul 27028 a
oragului Valenii de Munte, pentru extinderea Cintitirului Orasenesc Valenii de Vunte din R-dul
Nicalac Iorga nr.8 Valenii de Munte, Judetul Prahova.

Terenul propus pentru cumparare, proprictate a mostenitorilor unici. domnul Ceparcanu Catalin-
Dumitru st doumna Mateescu Daniela Maria conform Certificat de mostenitor nr.166/15.11.2024
emis de NP Stancin Nicu. este situat in intravilanul Orasului Valenii de Muntc si arc wrmatoarcle
clemente de klentificare:

-terenul are suprafaga de 1.682mp si cste situal in Fod. Eeaterina Varga nr.F.N., oras Valenii de
Munte, judetul Prahova. identifical cu numirul eadastral 27028, Inscris In cartea funciard nr.27028 a
arasulul Valenii de Munie. rarla 32, parcela A 146/2.

Conform procesului verbal de ncpocicre inregisirat sub nr.2435(/23.09.2025, s-a stabilit ¢u
pretul de vanzare-cumpdrare al terenutui sa fie de 20.000euro. suma ce se va achita in lei potrivit
cursului de referingd BNR din ziua autentilicdrii actului de vinzare-cumpirare.

Taxcle notariale si ecle privind inscrierea terenului in Carlea Funciara se suporta de ciitre
cumpiriilor.

Terenul ce va fi cumpira s¢ va Inregistra in domeniul public al cragului Valenii de Munte la
valoarca prevazuta in eontractul de vinzare cumpdarare.

Motivat de cele de mai sus Serviciul Buget Finante supune spre analiza si aprobare Consilivlui
Local acest proiect de hotirére.

Sel Serviciu Buget Finunje
Niw Elena

Compartiment Contabilitate
Tonescu (gna

Al



